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Tallinna Linnavolikogu algatas oma 16.04.2026 otsusega nr 54 Maakri, Lennuki ja Kuke

tanavate vahelise kvartali detailplaneeringu (edaspidi DP) ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise (edaspidi KSH).

Detailplaneeringu koostamise eesmark on muuta osaliselt planeeritavale alale jaavate
kinnistute piire ja muuta moodustatavate kruntide sihtotstarbeid, maarata ehitusdigus
kdrghoonete pustitamiseks, mille absoluutne kdrgus voib olla kuni 185 meetrit,
madrata ehitusdigus lasteaia ehitamiseks, planeerida Uldkasutatava maa krundile
linnapark ning maarata ehitusdigus parki teenindava paviljoni ehitamiseks, maarata
kdikide planeeritavale alale jaavate kruntide kasutamise tingimused.

Algatamise otsuse (lahtetlesande) jargi on KSH vajalik jargmistel pohjustel:

e Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 77 kehtestatud
teemaplaneeringu ,Kérghoonete paiknemine Tallinnas” ja selle KSH kohaselt on
kérghooned linnakeskkonnas olulise keskkonnaméjuga objektid ning nende

moju ulatuse tapsemaks maaramiseks on vajalik labi viia KSH igale kérghoone
ehitamiseks koostatavale detailplaneeringule, mis parast teemaplaneeringu
kehtestamist menetlusse voetakse. Detailplaneeringuga kavandatakse neli
kdrghoonet, mille kérgused jadvad vahemikku 129-185 meetrit (absoluutkérgus
Balti kdrgusstisteemis);

e detailplaneeringu elluviimise tulemusena ning hoonete ja parkimiskohtade
rajamisel suureneb tiheda liiklusega sudalinna liikluskoormus veelgi, millega
mojutatakse oluliselt liikluskorraldust. Liikluse kasvuga kaasneb suurenev
muratase ja 6husaaste, mis avaldavad negatiivset moju nii planeeringualale kui
selle kontaktvoondile;

o detailplaneeringus kavandatav tegevus voib avaldada moju kultuuriparandile,
sest planeeringualal ja kontaktvoondis paikneb mitmeid kultuurimalestiseks
tunnistatud hooneid ning planeeringuala paikneb 13.-16. sajandi asulakohal;

e koosmdjus kontaktvoondis olemasolevate (sh kdrghoonetega) ja planeeritavate
arendustega vOib detailplaneeringu elluviimisel kaasneda oluline kumulatiivne
moju;

e planeeritava hoonestuse maa-aluste korruste rajamisel voib pdhjavee
alanduslehtri tekkimise tottu avalduda negatiivne mdju, mis véib mdjutada
lahedalasuvate hoonete pusivust.
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Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 31" jargi

on KSH eesmark:

e arvestada  keskkonnakaalutlusi  strateegiliste  planeerimisdokumentide
koostamisel ning kehtestamisel;

e tagada korgetasemeline keskkonnakaitse;

e edendada saastvat arengut.

KSH on avalikkuse ja asjaomaste asutuste osalusel strateegilise planeerimisdokumendi
elluviimisega kaasneva olulise keskkonnamdju tuvastamiseks, alternatiivsete
vOimaluste valjaselgitamiseks ning ebasoodsat moju leevendavate meetmete
leidmiseks korraldatav hindamine, mille tulemusi vbetakse arvesse strateegilise
planeerimisdokumendi koostamisel ja mille kohta koostatakse nduetekohane aruanne
(KeHJS § 32).

Kadesolev dokument on Maakri, Lennuki ja Kuke tanavate vahelise kvartali
detailplaneeringu  keskkonnamoju strateegilise hindamise programm, milles
madratakse hindamise ulatus, eeldatav ajakava ning kirjeldatakse planeeringu
elluviimisega eeldatavalt kaasnevat olulist keskkonnamgju lahtuvalt algatamise
otsusest ja KeHJS § 36 I6ikest 2. Programmi koostamisel on lahtutud ka Liivalaia tn 49

// 53 // Maakri tn 25 kinnistu (naaberkvartali) detailplaneeringu keskkonnamédju

strateegilise hindamise programmis ja kaimasolevas KSH-s kogutud piirkondlikest
andmetest niivord, kuivérd need on kohaldatavad ka kaesolevale, samasse
linnaruumilisse konteksti (Maakri kérghoonete piirkond) jaavale planeeringualale.

Detailplaneeringu lahteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik valjapanek toimus 01.—
30.07.2026 ning avalik arutelu 10.09.2026 Tallinna Kesklinna Valitsuses. Valjapaneku
jooksul esitati kuus arvamust ja valjaspool valjapanekut kaks po&ordumist, mis
puudutasid kavandatava hoonestuse kérgust ja moju kesklinna siluetile (sh vaated
vanalinnale), hoonestustihedust, parkimis- ja liikluskorraldust ning juurdepaase,
olemasolevate eluruumide insolatsiooni, Maakri tanava koérghaljastust ning
ehitustegevusest (stivendid, vibratsioon, pohjavee alandamine) tulenevaid vdimalikke
hairinguid naaberhoonetele. Kaesoleva programmi koostamisel on nimetatud
teemadega arvestatud (vt ptk 5).
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Detailplaneering on kohaliku omavalitsuse tasandi strateegiline planeerimisdokument,
mis on lahiaastate ehitustegevuse aluseks ning mille lahendus on suhteliselt tapne
(krundijaotus, kruntide sihtotstarbed, ehitusdigus, hoonestusala ja hoonete kdrgused,
haljastus, liikluskorraldus ja tehnovorgud). Seetdttu keskendub KSH konkreetsele alale
kavandatava ehitustegevuse ning hoonete ja rajatiste kasutamisega kaasnevatele
mojudele ning hindamise detailsus vastab planeeringulahenduse detailsusele.
Alljargnevalt on kirjeldatud detailplaneeringuga kavandatava tegevuse sisu ja mahtu,
mille alusel on maaratud hindamise ulatus (ptk 2.2). Mojutatava keskkonna
olemasolevat  olukorda kirjeldatakse  peatikis 3 ning seoseid teiste
planeerimisdokumentidega peatukis 4.

Detailplaneeringuala asub Tallinnas Kesklinna linnaosas, Maakri, Lennuki ja Kuke

1

tanavate vahelises kvartalis. Teemaplaneeringu ,Kérghoonete paiknemine Tallinnas'

kohaselt jaab ala Maakri kérghoonete piirkonna kvartalisse nr 3.
Planeeritava maa-ala suurus on 1,61 ha.

Maakri, Lennuki ja Kuke tanava vahelise kvartali DP kehtestamisel tunnistatakse
detailplaneering nr DPO05010 ning osaliselt DP021870 (vt ptk 4.2.1 ja 4.2.2) selle ala
ulatuses kehtetuks'.

DP koostamise eesmark on muuta osaliselt planeeritava ala kinnistute piire ning
moodustada senise 26 katastrilksuse asemel Uheksa krunti, maarates neile
sihtotstarbed (sh elamu- ja arimaa, arimaa, transpordimaa, thiskondlike ehitiste maa
ning arimaa ja uldkasutatav maa). DP-ga maaratakse ehitusdigus kuni 185 m
absoluutkdrgusega hoonete ning lasteaia rajamiseks. Uldkasutatavale maale
kavandatakse linnapark koos seda teenindava paviljoniga ning kehtestatakse kdikide
planeeringualal asuvate kruntide kasutamise tingimused (Joonis 1).

Kavandatava lahenduse kohaselt rajatakse alale kuni neli kérghoonet: Lennuki tn 1
krundile kuni 185 m (abs) kérgune hoone, Kuke tn 5 krundile kuni 129 m (abs) kérgune
hoone, Maakri tn 26 // 28a krundile (koos olemasoleva endise E. Lenderi Gimnaasiumi

! Vastavalt planeerimisseaduse § 140 |6ike 8 alusel uue detailplaneeringu kehtestamisega muutub sama

planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks.
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tanavapoolse hoone renoveerimisega) kuni 160 m (abs) kdrgune hoone ning Maakri
tn 34 krundile kuni 130 m (abs) kdrgune hoone. Hoonetesse kavandatakse elamu-, ari-
ja blroopindu ning esimestele korrustele avalikult kasutatavaid teenindus- ja
kaubanduspindu. Lisaks kavandatakse madalamaid hoonemahte (sh Maakri tn 28
krundil taastatav E. Lenderi Gimnaasiumi hoovipoolne hoone, kuhu on kavandatud
lasteaed), samuti maa-aluseid parkimiskorruseid. Planeeringuala keskele, Uldkasutatava
maa krundile, kavandatakse linnapark, mis koos seda linnapargiga siduvate isikliku
kasutusdigusega aladega moodustab kokku 6303 m* ehk ligikaudu 50%
moodustatavate kruntide pindalast (vorreldes praeguse haljastuse osakaaluga ca 5%)
ning mille juurde kuulub seda teenindav Uhekorruseline paviljon.

DP seletuskirja (Ruum ja Maastik OU, t66 nr 05/25, seisuga 08.10.2026) ja
arhitektuurivdistluse lahtetingimuste kohaselt on kvartali olemasolev brutopind ca 27
500 m? ja uute hoonete kavandatav maapealne suletud brutopind 83 000 m? (lisaks
renoveeritavad ehitismalestised: E. Lenderi Gimnaasiumi tanavapoolne hoone
1200 m? ja hoovipoolne hoone 670 m?). Arhitektuurne lahendus nieb kvartali
hoonestustiheduseks ette 6,5, mis Uletab teemaplaneeringus ,K&érghoonete
paiknemine Tallinnas” kvartalile nr 3 maaratud ligikaudset hoonestustihedust 4,5.
Teemaplaneering vdimaldab hoonestustihedust arhitektuurivdistluse tulemuste alusel
tapsustada (vt ptk 4.1.6). Teemaplaneeringuga on kvartalile maaratud ehitiste
absoluutkérgus 130 m ja lubatud on ka kérgemad hooned. Kavandatavatest hoonetest
kaks (185 m ja 160 m abs) Uletavad seda korgust oluliselt.

Kérghoonete maapealne brutopind ja korruselisus on kavandatud jargmiselt: Lennuki
tn 1 krundil 34 119 m? (sh maapealne parkimishoone), 50 korrust; Kuke tn 5 krundil
14 759 m?, 35 korrust; Maakri tn 26 // 28a krundil 22 868 m? (lisaks rekonstrueeritava
olemasoleva hoone 1200 m?), 43 korrust ning Maakri tn 34 krundil 10 800 m?
36 korrust. Maakri tn 28 krundil (pos 5) taastatakse ehitusloa nr 2112271/34220 alusel
ehitismalestis E. Lenderi Gimnaasiumi hoovipoolne hoone (reg-nr 8494; 6 maapealset
ja 2 maa-alust korrust, absoluutkérgus kuni 21 m, maapealne brutopind 670 m?), kuhu
on kavandatud lasteaed. Maakri tn 32a krundile (pos 6) kavandatakse kuni 6-
korruseline hoone (maapealne brutopind 454 m?). Maakri tn 30 krundile (olemasolev
26-korruseline biroohoone) taiendavat ehitusdigust ei kavandata.

Pos nr 1, 2, 3, 6 ja 7 kruntide ehitusGiguses maaratud brutopinda on lubatud
linnaehitusliku sobivuse korral kruntide vahel Umber jaotada tingimusel, et nende
brutopindade summat ei Uletata. Hoonete tapne kdrgus tapsustub ehitusprojekti
koostamisel, kuid ei tleta 185 m abs. Seetdttu hinnatakse KSH-s mojusid DP-ga lubatud
maksimaalse ehitusmahu ja kdrguse juures, arvestades ka brutopinna voéimalikku
Umberjaotamist kruntide vahel.
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Hoonestatavatele kruntidele maaratakse maa-alune ehitusdigus parkimiskorruste
rajamiseks. DP seletuskirja kohaselt kavandatakse hoonestatavatele kruntidele kaks
maa-alust korrust, Maakri tn 26 // 28a krundile Gks maa-alune korrus. Maa-alune
ehitisealune pind Uletab osal kruntidest maapealset (Kuke tn 5 krundil 1 390 m?, Maakri
tn 26 // 28a krundil 1 270 m?). Stivendi siigavus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.
Need on aluseks pd&hjaveele avaldatava md&ju ning naaberhoonetele avalduva
ehitusaegse vibratsiooni ja vajumise hindamisel (ptk 5.2 ja 5.3.1).

Parkimine lahendatakse parkimiskorrustel ja parkimismajades (maa-alused ja
maapealsed). Lennuki tn 1 ja Kuke tn 5 kruntide peale on kavandatud kokku 200 Ghist
parkimiskohta (sh Lennuki tn 1 krundil 4 515 m? suurune maapealne parkimishoone) ja
Maakri tn 34 krundile 48 parkimiskohta. Maakri tn 30 krundil sailib olemasolev
parkimislahendus (50 kohta). Teistele kruntidele parkimiskohti ei kavandata. Kokku on
planeeringualal seega 298 parkimiskohta, millest 248 on uued. DP seletuskirja
parkimisnormi arvutuse kohaselt on normatiivne parkimiskohtade vajadus 235 kohta.
Liiklusuuringu (Inseneribiiroo Stratum OU, uuendatud 12.10.2026) kohaselt véimaldab
parkimisnormatiiv kavandatava brutopinna juures arvestada 298 parkimiskohaga, mis
jagatakse pos 1-2 parkimismaja (juurdepaas Kuke tanavalt) ja pos 7 maa-aluse parkla
(juurdepaas Maakri tanavalt) vahel. DP ja liiklusuuringu parkimisnormi maaratlus tuleb
KSH aruande koostamise ajal Uhtlustada planeerija poolt. Juurdepaas
parkimiskorrustele on kavandatud Kuke ja Maakri tanavalt. Piirkonna liiklusskeemi
uldisi pohimdtteid ei muudeta: Lennuki tanaval sailib Ghesuunaline liiklus ning
kdnniteed on arvestatud linnapargi osaks. Tornimae tanava sihis luuakse labi linnapargi
uus jalakaijate Ghendus.

Planeeringualale kavandatud hoonete vdimalikud kasutusotstarbed on kolme voi
enama korteriga elamud, majutus- ja toitlustushooned, biroohooned, kaubandus- ja
teenindushooned, meelelahutushooned ning koolieelne lasteasutus. Maakri tn 28
krundi sihtotstarve on arimaa voi Uhiskondlike ehitiste maa (voimalik lasteaia krunt).
DP seletuskirja kohaselt tuleb alale kavandada varjend vai varjumiskoht, mille lahendus
tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel.

Planeeringualal asuvad kinnismalestised asulakoht (13.-16. saj, reg nr 2594), E. Lenderi
GUmnaasiumi tanavapoolne hoone (reg nr 8493) ja E. Lenderi Gimnaasiumi
hoovipoolne hoone (reg nr 8494). Tanavapoolne hoone renoveeritakse ja
integreeritakse Maakri tn 26 //28a krundile kavandatava kérghoonega. Havinud
hoovipoolne hoone kavandatakse Maakri tn 28 krundil taastada (ehitusluba nr
2112271/34220). Kuna alal asub arheoloogiamalestis, kaasneb maa-aluste korruste
rajamisega kaevetodde mdju arheoloogilisele kultuurkihile (vt ptk 3.7 ja 5.8).
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Maakri, Lennuki ja Kuke ténavate vahelise kvartali detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise

hindamise programm ‘L maves
Ehitustegevuse kaigus lammutatakse alal paiknevad garaazid ja likvideeritakse
kdvakattega parklad. Hoonestusaladele jadavad puud eeldatavalt raiutakse. DP
materjalide (seisuga 11.09.2026) likvideeritavate puude tabeli kohaselt kavandatakse
likvideerida 26 puud (llI-V haljastuslik vaartusklass, arvestuslik asendusistutuse maht
597,4 haljastusihikut). Raie 16plik ulatus tapsustub DP koostamisel. Maa-aluste
korruste rajamine eeldab sivakaevet ja vundamenditdid tihedalt hoonestatud
kesklinnakeskkonnas.

Veevarustuseks kasutatakse Lauteri tn ja Maakri tn veetorustikke (olmevee vajadus kuni
38 1/s). Puuduv tulekustutusvesi tagatakse tuletorjevee mahutitega. Reovesi juhitakse
Kuke tn ja Maakri tn reoveekanalisatsiooni. Sademevee vooluhulk Uhtlustatakse
kruntide piires sademeveemahutitega ning Uhelt krundilt arajuhitav vooluhulk on kuni
10 I/s. Soojusvarustus lahendatakse kaugkuttega (ihendatav soojuskoormus ca 7 MW)
ja jahutus kaugjahutusega (iihendatav jahutuskoormus ca 3,9 MW). Elektrivarustuseks
rajatakse kaks uut alajaama. Tehnovérkude lahendus on poéhimdtteline ja tapsustub
ehitusprojekti koostamisel.

Detailplaneeringu lahenduse arhitektuurse kontseptsiooni koostas MOLUMBA OU,
arhitektuurivéistluse voidutod ,Trinity” (arhitektid Johan Tali, Karli Luik) alusel.
Lahenduse ruumiline joonis on esitatud alljargnevalt (Joonis 1).
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;'{\'lqskqant-:yMaa;éj Ruumiamet, 2026

[Jorala | Plan. haljasala
—— Hoonestusala || Plan. jalakaijate tee
(maapealne ja maa-alune) .~ | Manguvaljak (véimalik asukoht)
[] Sailiv hoonestus ] Plan. isikliku kasutusdigusega
[ 1 Planeeritud kérghoone ala linna kasuks
[ | Madalam hoonestus AL maves

Joonis 1 Kavandatav tegevus (lahendusskeem). Andmed: Ruum ja Maastik OU, t66
nr 05/25, seisuga 10.08.2026.
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Maakri, Lennuki ja Kuke tédnavate vahelise kvartali detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise

hindamise programm A maves

Hindamise ruumiline péhiala on detailplaneeringuala kontaktvéénd (130 996 m?,
Joonis 3), milles asub ka kdrghooneid?.

Hindamise ulatus holmab kolme mooddet: ruumilist (horisontaalset) ulatust, vertikaalset
ulatust ning hinnatavaid keskkonnakomponente. Hindamise ulatus kirjeldab ruumi ja
komponente, mida KSH kaigus vaadeldakse; peatlkis 5 selgitatakse, millised neist
vajavad KSH aruandes tapsemat kasitlemist ja millise komponendi puhul on juba
programmi etapis teada, et olulist mdju ei kaasne.

Kontaktvoondi piires kirjeldatakse mojutatava keskkonna olemasolevat olukorda
(ptk 3) ning hinnatakse vahetult avalduvaid méjusid. Méjuliikide puhul, mille levik véib
kontaktvoondist erineda, maaratakse hindamisala méju leviku jargi.

Insolatsiooni ja varjude hindamisala hélmab olemasolevat ja kavandatavat eluruume
sisaldavat hoonestust, kuhu kavandatavate hoonete vari eeldatavalt ulatub. Eluruumide
insolatsiooni on hinnatud DP raames koostatud insolatsioonianallsis ning KSH-s seda
taiendavalt ei hinnata (vt ptk 5.4).

Tuulemdju hinnatakse kdrghoonete Umbruses jalakaijate tasandil, sh planeeringuala
tanavatel, linnapargis ja naaberkvartalite avalikus ruumis.

Pbhjaveele, pinnasele ja naaberehitistele avalduvat mdju hinnatakse ehitussiivendite
umbruses pohjavee alanduslehtri eeldatavas ulatuses (tapsustatakse hiidrogeoloogilise
hinnangu alusel) ning ldhimate naaberhoonete ja -rajatiste, sh maa-aluste
parkimiskorruste ja tehnovdrkude ulatuses.

Liiklusest tulenevat mdju, sh liiklusmira ja mdéju valisbhu kvaliteedile, hinnatakse
planeeringuala teenindava tanavavdrgu ulatuses liiklusuuringu mahus, sh Liivalaia tn —
Tartu mnt — Pronksi tn — Ravala pst ning Ravala pst — Kivisilla tn — Maakri tn ristmikel.

Moju kesklinna siluetile ja olulistele vaadetele, sh vaadetele Tallinna vanalinnale, KSH
kaigus taiendavalt ei hinnata, kuna ruumilise lahenduse sobivust on hinnatud
arhitektuurivéistlusel (vt ptk 5.11). Kérghoonete varjutuse moju hinnatakse linnapargi
ja Umbritseva avaliku ruumi ulatuses.

Lennuohutust kasitletakse Tallinna lennujaama lahiimbruse takistuste piirangupindade
suhtes aeronavigatsioonilise ekspertiisi jarelduste ulatuses. KSH-s seda taiendavalt ei
hinnata (vt ptk 5.5).

2 Vastavalt teemaplaneeringule ,K&érghoonete paiknemine Tallinnas” klassifitseeritakse hooned

kdrgusega 45-124 m maapinnast korgeteks.
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Maakri, Lennuki ja Kuke tédnavate vahelise kvartali detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise .

hindamise programm L maves
Sotsiaalse taristu vajadust hinnatakse piirkonna lasteaedade, koolide ja avaliku ruumi
teeninduspiirkonna ulatuses.

Moju kliimale hinnatakse linna kliimaeesmarkide kontekstis.

Vertikaalselt h6lmab hindamine nii maapealset kui ka maa-alust ruumi. Maapealses
ruumis ulatub hindamine kavandatavate hoonete suurima lubatud kérguseni 185 m
abs ning lennuliikluse piirangupindadeni (sh sisemine horisontaalne piirangupind
kdrgusel 84,5 m). Selles ruumis kasitletakse tuule- ja varjumdju ning lindude
kokkuporkeohtu. Maa-aluses ruumis ulatub hindamine ehitussivendite ja sulundseinte
stigavuseni (hidrogeoloogilise hinnangu kohaselt veepidet moodustava savisetete
kompleksini, eeldatavalt ca 14-15 m sugavusele) ning hdlmab arheoloogilist
kultuurkihti, pinnast, radooni, pinnase- ja pdhjavett ning olemasolevaid maa-aluseid
rajatisi.

Hindamisel kasitletakse jargmisi keskkonnakomponente: pinna- ja sademevesi,
pbdhjavesi, pinnas ja naaberehitised, valiséhk, mura ja vibratsioon, valgus, soojus ja
kiirgus (sh radoon), insolatsioon, tuulemdju, maastik ja linnaruum, inimese tervis,
heaolu, sotsiaalsed vajadused ja vara (sh rahvastik, sotsiaalne taristu ja avalik ruum),
ohutus (sh lennuohutus ja suurbnnetuse ohuga ettevotte ohuala), bioloogiline
mitmekesisus, taimestik ja loomastik (sh linnud), klima ja energiakasutus,
kultuuriparand ja jaatmeteke ning nende komponentide vastastikused seosed.
Hinnatakse nii ehitusaegseid kui ka planeeringu elluviimise jargseid mojusid.

Koikide loetletud komponentide osas arvestatakse koosmoju juba olemasolevate
hairingutega. Koosmdju (sh kumulatiivset moéju) ei kasitleta KSH aruandes eraldi
peatlikis, vaid seda hinnatakse iga mojuvaldkonna juures (nt mira koosmoju
murapeatikis, liikluse koosmdju liikluspeatikis ja &hukvaliteedi koosmaoju
Ohukvaliteedi peattikis).

Kavandatava tegevuse alternatiivi voib defineerida kui sama eesmargi saavutamist
erineval viisil. Antud juhul on kdesoleva DP eesmark konkreetsel alal moodustada
senise 26 katastriksuse asemel Uheksa krunti, ehitusdiguse maaramine nelja
kdrghoone ning madalamate hoonete ehitamiseks ning kruntide kasutamise
tingimused. Alternatiivide valjaté6tamisel tuleb muuhulgas arvestada ka seda, et need
vastaksid eesmargile, oleksid tehniliselt teostatavad ning arendaja peab olema ndus
alternatiivi reaalselt ellu viima.
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Maakri, Lennuki ja Kuke tédnavate vahelise kvartali detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise .

hindamise programm L maves
Kavandatava tegevuse null-alternatiiviks on praeguse olukorra sailitamine ilma
planeeringut teostamata. 0-alternatiivi kasitletakse kui olemasoleva olukorra kirjeldust,
mille pohjal on vdimalik hinnata kavandatava tegevuse muutusi.

Detailplaneeringu eskiisi ja kaesoleva KSH programmi koostamisel ei ole selgunud
asjaolusid, mis tingiksid iseseisva planeeringulahenduse alternatiivi (nt oluliselt erineva
hoonestusmahu voi -paigutusega) kaalumise vajadust. Pohilahendus tugineb avaliku
arhitektuurivdistluse vdidutdédl ning on kooskdlastatud Tallinna Linnaplaneerimise
Ametiga. Juhul kui detailplaneeringu ja KSH koostamise kaigus selgub taiendavaid
alternatiivseid lahendusi, kasitletakse neid KSH aruandes.

Oluline on mdista, et tegevusmahu muutmine ei ole alternatiiv vaid leevendusmeede.
Seetdttu ei ole pdhjust eeldada, et KSH kaigus vorreldakse erinevate tegevusmahtude
moju looduskeskkonnale ja valitakse valja kéige vahem mdju avaldav maht. Peaaegu
alati avaldab koige vahem mgju kdige vaiksem maht.
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Maakri, Lennuki ja Kuke tdnavate vahelise kvartali detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise

hindamise programm L‘ maves

Planeeringuala paikneb Tallinna kesklinnas, tihedalt hoonestatud ja intensiivse
liklusega Maakri kérghoonete piirkonnas, mis kujuneb tGha enam valja mitmekesise
kdrghoonestusega ari- ja elukeskkonnaks.

Praegu paikneb alal 26 katastriiksust (Tabel 1). Valdava osa alast hdélmavad
kdvakattelised parkimisalad ja Uksikud madalamad ari- ning tootmishooned (sh
garaazid), millest osa on planeeringu koostamise kdigus juba lammutatud. DP alale jaab
ka ks 26 maapealse korrusega bliroohoone (Joonis 2).

Haljastuse osakaal alal on praegu hinnanguliselt ca 5% ala pindalast, haljastus piirdub
uksikute puudega.

W 7T Y

Joonis 2 Planeeringuala praegu. Viljavéte Maa- ja Ruumiameti kaldaerofotost,
pildistatud 02.05.2024

Tabel 1 Detailplaneeringualale tervikuna voi osaliselt jddvad katastritiksused

LAHIAADRESS KATASTRITUNNUS SIHTOTSTARVE
Lennuki tn 1 78401:104:0780 Uldkasutatav maa
Lennuki tn 1a 78401:104:0320 arimaa
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hindamise programm

Lennuki tn 5

Lennuki tn 5a

Lennuki tn 5b // Maakri tn 30a

Lennuki tn 9
Kuke tn 5

Maakri tn 26

Maakri tn 28
Maakri tn 28a
Maakri tn 28c
Maakri tn 30
Maakri tn 30a/1
Maakri tn 30a/2
Maakri tn 30a/3
Maakri tn 30a/4
Maakri tn 30b
Maakri tn 30c

Maakri tn 32a

Maakri tn 32b

Maakri tn 34
Maakri tn 34a
Maakri tn 36¢

Tornimae tanav T4

Tornimae tn 15

Tornimae tanav T3

78401:104:0270

78401:104:0013
78401:104:0190
78401:104:0610
78401:104:0860

78401:104:0680

78401:104:0019
78401:104:0001
78401:101:2245
78401:101:3747
78401:104:0360
78401:104:0460
78401:104:0870
78401:104:0850
78401:104:0310
78401:104:0350

78401:104:0004

78401:104:0016

78401:104:0100
78401:104:0810
78401:104:0330
78401:104:0006
78401:101:7056
78401:101:7057

AL maves

arimaa 70% / elamumaa
30%
elamumaa
elamumaa
elamumaa
sihtotstarbeta maa
elamumaa 85% / arimaa
15%
elamumaa
arimaa
Uldkasutatav maa
arimaa
elamumaa
elamumaa
elamumaa
elamumaa
Uldkasutatav maa
elamumaa
arimaa 75% / elamumaa
25%
arimaa 75% / elamumaa
25%
arimaa
sihtotstarbeta maa
elamumaa
transpordimaa
sihtotstarbeta maa
transpordimaa

Inseneribiiroo Stratum OU koostatud Maakri kvartali liiklusuuringu (t66 nr 2025-T055,
uuendatud 12.10.2026) andmetel on planeeringualal hinnanguliselt kokku 260
parkimiskohta (sh Lennuki tn aarsed), millest 2024. aasta ortofoto seisuga oli hoivatud
ligikaudu 160. Lisaks on Skyoni maja (Maakri tn 30, pos 4) parkimiskorrustel DP
seletuskirja kohaselt 50 avalikkusele mittekasutatavat parkimiskohta (liiklusuuringus 42
kohta), mis sailivad.

Piirkonnas on ehitamisel vo6i ehitatud mitmeid kdrghooneid ja nende
detailplaneeringuid (vt tapsemalt peatikk 4.2). Lahedal asuvad mitmed trammi- ja
bussipeatused ning kesklinna kergliiklusteede vérgustik.
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Maakri, Lennuki ja Kuke tdnavate vahelise kvartali detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise programm A maves
Planeeringuala on tervikuna Uhendatud linna tehnovorkudega (veevarustus,
kanalisatsioon, sooja- ja elektrivarustus, side). Detailplaneeringuga lahendatakse
tehnovorkudega varustatus lahtuvalt kavandatavate hoonete mahtudest ning
olemasolevate trasside iimberehituse voi asendamise vajadusest.

Planeeringualale ulatub B-kategooria suurénnetuse ohuga ettevétte, Tallinna Vesi AS

Veepuhastusjaam, ohuala.

qney——
-\

B

Ceewie

’_
|

[

ol

. B

Aluskaart::Maa=j Ruumiamet, 2026 " g
Hooned — ligatud [] Poolkérge (28-45 m) [ Detailplaneeringuala
I Madal (kuni 16 m) [ Kérge (45-124 m) | __ Kontaktvé6nd

[] Keskmine (16-28 m) Il Ulikorge (iile 124 m) A% maves

Joonis 3 Maakri, Lennuki ja Kuke tdnavate vahelise kvartali DP kontaktvddndisse
Jjddvate hoonete kérgused maapinnast vastavalt kérghoonete teemaplaneeringus
toodud klassifikatsioonile. Andmed: Maa- ja Ruumiamet, e-ehituse platvorm.
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hindamise programm A maves

Kaesolev peatikk tugineb peamiselt kdesoleva detailplaneeringu koostamise raames
planeeringuala kohta koostatud hiidrogeoloogilisele hinnangule3. Planeeringuala
maapinna absoluutkdrgused jadavad hinnangu andmetel vahemikku 5-10 m; reljeef
madaldub kirde ja ida suunas, kusjuures ala edelaosas on maapinna langus suhteliselt
jarsk.

Ala jaab mattunud Urgoru ndlva kohal asetsevale meretasandikule. Aluspdhja
moodustab Alam-Kambriumi ladestu Lontova kihistu rohekashall, violetne voi kirju savi
aleuroliidi ja liivakivi vahekihtidega, mille pealispind langeb ida suunas ja jaab
orienteeruvalt 35-40 m stigavusele maapinnast. Aluspdhja katvad pinnakattesetted on
jaajoelise tekkega liivpinnased, jaajarvelise tekkega savipinnased ning merelise tekkega
liivpinnased ja taitekiht.

Ulemine, vabapinnaline pinnaseveekihind paikneb merelistes liivades ning toitub
peamiselt sademetest; Uldine pohjavee vool jargib reljeefi ja suundub kirdesse, Tallinna
lahe ja kesklinna vagumuse poole. Hudrogeoloogilise hinnangu andmetel jai
pinnaseveetase piirkonna edelaosas (A. Lauteri tn 3) 4,45-4,85m sigavusele
maapinnast ehk absoluutkdrgusele 5,60-7,10 m (md&ddetud aprillis 2021) ning
kirdeosas (Maakri tn 28b ja 30) 1,90-2,05m sigavusele maapinnast ehk
absoluutkérgusele 2,45-2,80 m (mdddetud jaanuaris 2018). Vabapinnalise veekihindi
all lamab 20-25 m paksune savipinnaste kompleks, mis moodustab veepideme.
Savisetete all lasuvas survelises pohjaveekihis moddeti 2000. aastal survetasemeks
(Maakri tn 36) absoluutkdrgus —2,3 m, mil kesklinnas oli alles taitumas 1970.-1990.
aastatel kujunenud ulatuslik depressioonilehter. 2023. aastal, A. Lauteri tn 3 kinnistu
ehitusstivendi seire kaigus, mdddeti sama kihi survetasemeks juba absoluutkdrgus
+6,5m, mida vdib pidada tdnapaevaseks loomulikuks survetasemeks. 2022. aastal
teostatud immutuskatsete kohaselt on maapinnalahedase peenliiva/mollise peenliiva
imbumiskiirus 6-26 cm tunnis.

Tulelaev OU koostatud radoonisisalduse md&tmise raporti (mddtmised 07.08.2025)
andmetel moddeti planeeringualal viies modtepunktis pinnase radoonisisaldust
paralleelselt kahel meetodil (emanomeetriga otsemd6tmine ja
gammaspektromeetrilise eU-sisalduse alusel arvutus). Kérgeim tulemus, 69 kBg/m?,

3 Talviste, P. Hiidrogeoloogilised tingimused. OU IPT Projektijuhtimine, t66 nr 26.08.2004. Tallinn, 2026
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Maakri, Lennuki ja Kuke ténavate vahelise kvartali detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise
hindamise programm L‘- maves
saadi arvutuslikul meetodil médtepunktis nr 1 (X: 6588579.79, Y: 542979.16). Ulejaanud
md&dtepunktides jaid tulemused vahemikku 42-51 kBg/m?®. Vastavalt standardile
EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes” (mille kohaselt loetakse pinnase radoonisisaldus madalaks kuni 10 kBg/m?,
normaalseks 10-50 kBg/m?, kérgeks 50-250 kBg/m? ja likérgeks lle 250 kBg/m?)
liigitub planeeringuala pinnas kérge radoonisisaldusega pinnaseks.

Planeeringualale ega selle kontaktvodndisse pinnaveekogumeid ei jaa. Piirkonna
lahimateks pinnaveekogudeks on ligikaudu 700 m kaugusel p&hja suunas asuv Muuga-
Tallinna-Kakumae lahe rannikuveekogum (EE_5) ning ligikaudu 1,5 km kaugusel kagus
asuv Ulemiste jarv (VEE2005900). Toompargis paiknev Snelli tiik (VEE2006230) jaab
planeeringualast loodesuunas ligikaudu 1,1 km kaugusele. Planeeringuala on
uhendatud linna Uhisveevargi- ja kanalisatsioonivorku.

Planeeringuala lahipiirkonnas, Liivalaia tanav T3 katastritiksusel (78401:104:0520),
Liivalaia tn 45 hoone ees, paikneb Tallinna kesklinna valisdhu seirejaam, mis on lahim

ja piirkonna valisdhu kvaliteeti iseloomustav médtejaam. Linnadhu kvaliteeti on seal
seiratud alates 2005. aasta keskpaigast. Liivalaia seirejaamas moddetakse susinikoksiidi,
lammastikoksiidide, osooni, peente osakeste ja vaaveldioksiidi sisaldust, alates 2018.
aasta aprillist ka tahmasisaldust (eraldi transpordist ja puidu pdletamisest parineva
tahma osakaaluga).*

Eesti Keskkonnauuringute Keskus OU 2025. aasta seirearuande* andmetel jaid Liivalaia
seiregjaamas vaaveldioksiidi (SO), lammastikdioksiidi (NO2) ja susinikoksiidi (CO)
kontsentratsioonid kehtestatud piirvaartustest® allapoole. Osooni (O3) sihtvaartuse
(120 pg/m?) tletamist 2025. aastal ei toimunud. Peente osakeste sisaldusele vélisdhus
kehtib ©dpédeva- ja aastakeskmine piirvaartus, vastavalt 50 ug/m3 ja 40 ug/m?3.
Odpaevakeskmist piirvaartust on aasta jooksul lubatud Gletada 35 korda. Maksimaalne
O0paevakeskmine peenosakeste sisaldus Tallinna kesklinnas oli 2025. aastal
56,27 ug/m?* (10.03), kokku Uletas PM1o kontsentratsioon &hus kehtivat piirvaartust

4 Saare, K. Valisdhu kvaliteedi seire 2025. Eesti Keskkonnauuringute Keskus OU. Tallinn, 2025.

5 Piirvaartused on kehtestatud keskkonnaministri 27.12.2016 méaarusega nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja

sihtvaartused, dhukvaliteedi muud piirnormid ning 6hukvaliteedi hindamispiirid”
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2 korral. Vorreldes 2024. aastaga olid 2025. aastal madalamad enamiku saasteainete
aastakeskmised sisaldused. Linnadhu kvaliteeti m&jutab piirkonnas eelkdige autoliiklus,
mistdttu on seirejaamas eristatavad hommikused ja dhtused liiklustipu ajad.

Detailplaneeringu koostamise raames on koostatud Akukon Eesti OU liiklusmiira
hinnang (t66 nr 260866-1-A 01, 31.07.2026) ning Inseneribiiroo Stratum OU
liiklusuuring (t66 nr 2025-T055, uuendatud 12.10.2026), mis kasitlevad piirkonna
liiklusest tulenevat mira ja liikluskoormuse muutust planeeringu elluviimise jargselt (vt
tapsemalt peatikk 5.3).

Planeeringuala on praegu suures osas kaetud kdvakattega parkimisaladega ning
haljastus piirdub Uksikute puudega, haljastuse osakaal on hinnanguliselt ca 5% ala
pindalast. Planeeringualale ega selle kontaktvoondisse kaitsealasid ega kaitsealuste
liikide teadaolevaid elupaiku ei jaa. Lahim looduskaitseala (Tammsaare park,
KLO1200224) asub planeeringualast ligikaudu 300 m kaugusel. Lahimad Natura 2000
vorgustiku alad (Paljassaare linnuala RAHO000095, Rahumae loodusala RAH0000451,
Pirita loodusala RAH0000039) jaavad ligikaudu 5 km kaugusele.

Keskkonnabiiroo Griin-E OU koostatud haljastuse inventeerimise aruande (valitéod
22.04.2025) andmetel inventeeriti planeeringualal kokku 84 puittaimestiku objekti
(Gksikpuud, puudertiihmad, Uksikpddsad ja p66sarihmad), sh peamiselt harilik jalakas,
harilik vaher, harilik parn, harilik saar, harilik tamm, harilik hobukastan, harilik sirel ja
tuhkpuu, jaotudes [I-V haljastusliku vaartusklassi vahel (I vaartusklassi objekte alal ei
ole). Puude uldseisund on hinnatud rahuldavaks. Silmapaistvalt suuri Girgse valimusega
pdlispuid, suurte lindude ega nahkhiirte koloniseeritud puid ega kaitsealuste sammalde
vOi samblikega puid alalt ei tuvastatud ning kaitsealuste taimeliikide ja rohttaimestiku
taiendava seire vajadust ei tuvastatud (ala on valdavalt murupinnaga).

Planeeringuala kattub arheoloogiamalestisega 13.—16. sajandi asulakoht (reg-nr 2594).
Planeeringualal endal asuvad lisaks kaks ehitismalestist: endise E. Lenderi Gimnaasiumi
tanavapoolne hoone (20. saj algus, reg-nr 8493) ja hoovipoolne hoone (20. saj algus,
reg-nr 8494).

Ehitismalestis Maakri tn 28 (reg-nr 8494) havis tulekahjus 2012. aastal ning selle
maapealsed konstruktsioonid on lammutatud.
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Ruumiaeg OU (koostaja Leele Vilja, padevustunnistus nr PT 238/2005) on Kolmas
Arendus OU tellimusel 05.06.2026 koostanud kaesolevale detailplaneeringule
muinsuskaitse eritingimused vastavalt kultuuriministri 24.04.2019 maarusele nr 15
(muinsuskaitse eritingimuste nduded vt ptk 5.8). Lisaks on Tallinna Linnaplaneerimise
Ameti muinsuskaitse osakond (koostaja Oliver Orro) andnud muinsuskaitse
eritingimused ehitismalestise E. Lenderi Gimnaasiumi hoovipoolse hoone (Maakri tn
28, reg-nr 8494) taastamisprojekti koostamiseks (taotlus nr 630, 16.09.2020).
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Tallinna kliimakavaga on seatud eesmark vahendada 2030. aastaks kasvuhoonegaaside
heitkogust 40% ning pudelda kliimaneutraalsuse poole aastaks 2050, samuti
kavandada tegevusi kliimamuutustest tingitud riskidega paremaks kohanemiseks. KSH
kaigus kirjeldatakse, millised on kavandatava tegevusega kaasnevad mdjud kliimale
ning kliimamuutusest tingitud mo&jud tegevusele (vt peatukk 5.7).

Jareldus: kavandatav tegevus ei ole vastuolus Tallinna saastva energiamajanduse ja
kliimamuutustega kohanemise kavaga 2030. Tegevus toetab kava eesmarke eelkdige
hoonete soojus- ja jahutusvarustuse lahendamisega kaugkitte ja kaugjahutuse baasil
(Ghendatavad  koormused vastavalt ca 7 MW ja 39 MW) hea
dhistransporditihendusega  kesklinna ala tihendamisega ning kovakatteliste
parkimisalade asendamisega linnapargiga, mis parandab ala kohanemisvéimet
kliimamuutustega (sademevee puhverdamine, soojussaare efekti leevendamine).
Kérghoonete  ja maa-aluste parkimiskorruste  ehitamisega kaasnevat
kasvuhoonegaaside heidet ning hoonete energiatdhusust hinnatakse KSH aruandes (vt
ptk 5.7).

Planeeringuala asub Harju maakonnaplaneering 2030+° jargi linnalise asustusega alal,
mis on kompaktse asustuse arenguks sobilik ala, mida iseloomustab erinevate
maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, Ghtsed teede- ja tehnovdrgud ja mitmekesiste
teenuste ning tookohtade olemasolu kohapeal. Detailplaneeringu koostamisega
jalgitakse olemasolevat asustusstruktuuri.

® Kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78.
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[

Joonis 4 Viljavote maakonnaplaneeringu skeemist ,Asustuse suunamine”. DP ala
on mdrgitud lilla ringiga. Lilla viirutusega on téhistatud linnalise asustusega ala,
oranzi joonega pohimaantee.

DP ala jaab maakondliku toimepiirkonna keskusesse — Tallinnasse. Maakondliku
keskuse tahtsus tookohtade ja regionaalsete teenuste pakkujana on oluline kogu Harju
maakonnas, sh maakonna aarealade elanikele.

Jareldus: kavandatav tegevus ei ole vastuolus Harju maakonnaplaneeringuga 2030+.
Tegevus toetab maakonnaplaneeringu eesmarki suunata kompaktse asustuse areng
linnalise asustusega aladele, tihendades olemasoleva taristuga varustatud kesklinna ala
ning luues maakonnakeskusesse taiendavaid elu- ja té6kohti ning teenuseid.

Arengustrateegia jargi on Tallinn kompaktse linnasiidame ja eriilmeliste keskustega

inimmootmeline, looduslahedane ja kdigile ligipaasetav linn, kus on palju inimestele
mugavaks kujundatud linnavaljakuid, parke ja tegutsemispaiku ning kus elanik elab,
Opib ja tootab lahimast korrastatud rohe- voi haljasalast lihikese jalutuskaigu kaugusel.
Kavandatava linnapargi (koos seda siduvate aladega kokku 6 303 m?, ligikaudu 50%
moodustatavate kruntide pindalast) ja mitmekesise avaliku ruumi rajamine panustab
otseselt nende eesmarkide saavutamisse. Arengustrateegia liikkuvuse eesmargid
(rattaliikluse osatahtsuse suurendamine, soiduautode osakaalu vahendamine
kesklinnas) toetuvad ka Lennuki tdnava kavandatavale Umberkorraldamisele ja
kergliiklusvorgustiku parandamisele.
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Jareldus: kavandatav tegevus ei ole vastuolus Tallinna arengustrateegiaga aastani
2035. Tegevus toetab strateegia eesmarke kompaktse linnastidame, avaliku linnaruumi
ja haljasalade kattesaadavuse osas (uus avalik linnapark, uued jalakaijate Ghendused,
sh Tornimae tanava suunal) ning saastva liikkuvuse osas.

Tallinna rattastrateegia naeb ette rattaliikluse osatahtsuse suurendamist ja

kergliiklusvorgustiku  sidususe  parandamist  kesklinnas.  Detailplaneeringuga
kavandatakse Lennuki tanava Umberkorraldamist (sh Ghesuunalise liikluse sailitamist
suunaga Maakri tn — Kuke tn) ning kergliiklusteede [6imimist linnapargi lahendusega,
mis toetab rattastrateegia eesmarke. Parkimislahenduse (sh maa-aluste
parkimiskorruste mahu) kavandamisel tuleb lahtuda Tallinna Linnavalitsuse
kehtestatud parkimisnormatiivist; parkimisnormatiivi endaga KSH aruandes

eraldiseisvalt ei tegeleta, kuna see on planeeringu projektlahenduse, mitte
keskkonnamdju hindamise kusimus.

Jareldus: kavandatav tegevus ei ole vastuolus Tallinna rattastrateegiaga 2018-2028.
Tegevus toetab rattastrateegia eesmarke kergliiklusvérgustiku sidususe parandamise
kaudu (Lennuki tanava Umberkorraldamine, uus liikumissuund labi linnapargi).
Kavandatava parkimiskohtade arvu (DP jargi 248 uut kohta, koos Maakri tn 30
olemasoleva 50 kohaga kokku 298) vastavust parkimisnormatiivile kontrollitakse
detailplaneeringu  menetluses. DP  seletuskirja kohaselt on normatiivne
parkimiskohtade vajadus 235 kohta, liiklusuuringu kohaselt 298 kohta (vt ptk 2.1). See
ebakdla tuleb planeerija poolt KSH aruande koostamise etapis lahendada.

Planeeringuala jaab Tallinna lldplaneeringu’ kohaselt kesklinna segahoonestusalale

(Joonis 5), kuhu vdib ehitada ko&iki hooneid, valja arvatud keskkonda saastavaid
ettevdtteid. Uldplaneeringu jérgi sailib kesklinn peakeskusena ning nahakse ette
hoonestusmaa kasutamise intensiivsuse  suurendamist -  kavandatav
multifunktsionaalne kdrghoonestus on nende pohimotetega kooskdlas.

7 Kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 11.01.2001 mé&&rus number 3.
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Joonis 5 Viljavéte Tallinna tldplaneeringu kaardirakenduselt — maakasutus. DP
ala on tdhistatud lilla ringiga.

Uldplaneeringu jargi tuleb miranormide taitmise tagamiseks magistraaltinavate
aarsetes piirkondades kasutada elamute tanavapoolses kiljes tihedamaid,
mitmekordse klaasiga aknaid ning liiklusest tuleneva 6husaaste vahendamiseks tuleb
kesklinna transpordikoormust vahendada ja liiklusvooge hajutada.

Planeeringuala jaab ka lennuliiklusest pdhjustatud ehitiste k&rguspiirangutsooni
(Joonis 6) — lennundusseaduse § 35 kohaselt tuleb lle 45 m kdrgust ehitist hélmavad

detailplaneeringud kooskélastada Transpordiametiga. Detailplaneeringu koostamise
raames on koostatud Lennuliiklusteeninduse AS aeronavigatsioonilise takistuse
ekspertiis (20.03.2025), mille tulemusi arvestatakse hoonete kérguste [6plikul
maadramisel ja Transpordiametiga kooskdlastamisel (vt tapsemalt peatiikk 5.5).
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Joonis 6 Viljavéte Tallinna lildplaneeringu skeemist ,Piiravad tehnogeensed
tegurid”. DP ala on mdrgitud lilla ringiga

Jareldus: kavandatav tegevus ei ole vastuolus Tallinna duldplaneeringuga.
Detailplaneering koostatakse Uldplaneeringu kohase planeeringuna: kavandatavad
kasutusotstarbed (elu-, ari-, bliroo-, majutus-, teenindus- ja thiskondlikud hooned) on
kesklinna segahoonestusalal lubatud ning tegevus toetab uldplaneeringu eesmarki
intensiivistada kesklinna kui peakeskuse hoonestusmaa kasutamist. Lennuliiklusest
tulenevate korguspiirangute ja miranduete jargimine tagatakse Transpordiametiga
kooskdlastamise ning hoonete projekteerimise kaigus (vt ptk 5.3.2 ja 5.5).

Kasitletava detailplaneeringu ala jaib teemaplaneeringuga® maésratletud kompaktselt
kujuneva kérghoonete kvartalisse (Joonis 7). Teemaplaneeringuga on jagatud hooned
kdrguse ja korruselisuse jargi hoonestuskdrguse klassideks. Kaesoleva DP-ga
planeeritakse neli kérghoonet, mille korruselisus jaab vahemikku 35 kuni 50 korrust.

8 Kehtestatud Linnavolikogu 16.04.2009 otsusega nr. 77.
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Hoonete absoluutkérgused jaavad vahemikku 129 kuni 185 m. Teemaplaneeringu
hoonestuskorguse klassifikatsiooni (TP seletuskirja tabel 1) kohaselt arvestatakse
kdrgust maapinnast ning kdrge hoone on 45-124 m ehk 15-35 korrust ja ulikdrge
hoone (pilveldhkuja) Gle 124 m. Arvestades, et maapinna absoluutkérgus alal on 5-
10 m (vt ptk 3.2), kuuluvad pos 1 (185 m abs, 50 korrust) ja pos 3 (160 m abs, 43 korrust)
hooned Ulikérgete hoonete klassi, pos 7 hoone (130 m abs, 36 korrust) on klasside piiril

ning pos 2 hoone (129 m abs, 35 korrust) kuulub kérgete hoonete klassi.

Joonis 7 Viljavote teemaplaneeringu poéhikaardist. DP ala on mdrgitud kollase
ringiga, roosaga on mdrgitud kompaktselt kujunev kérghoonete ala, tumesinine
kriipsjoon téhistab tihendatavat magistraaltinava ddrset ala. Sinises kirjas on
toodud olemasoleva hoone korruselisus ja punasega kehtestatud DP korruselisus.

Detailplaneering tuleb vastavalt teemaplaneeringule kooskdlastada Tallinna
Linnaplaneerimise  Ameti  muinsuskaitse  osakonnaga®, sest alal asuvad
muinsuskaitsealad ja kaitsevédndid ning Transpordiametiga'®, kuna rajatavad hooned
on enam kui 45 m kdrged.

Kasitletava DP ala jaab teemaplaneeringuga maaratletud kompaktselt kujuneva
kérghoonete kvartalisse (Maakri piirkond, kvartal nr 3, Joonis 8). Teemaplaneeringu

9 Teemaplaneeringu jargi tuleb kooskdlastada DP Tallinna Kultuurivdartuste Ameti ja
Muinsuskaitseametiga. Tanasel pdeval tdidab neid Ulesandeid Tallinna Linnaplaneerimise Ameti
muinsuskaitse osakond.

0 Teemaplaneeringu jargi tuleb DP kooskélastada Lennuametiga (lennundusseadus). Lennuamet liideti
1. jaanuaril 2021. aastal loodud Transpordiameti alla koos seniste Maantee- ja Veeteede Ameti

Uhendamisega (ning nende digusjargsena).
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kohaselt tuleb kérghoonete piirkonna arendamisel jalgida, et haljastatud pinna ja
avaliku valisruumi osakaal kvartalis ei langeks alla 10%. Kaesoleva detailplaneeringuga
on kavandatud haljastuse (linnapargi ja seda siduvate isikliku kasutusdigusega alade)
osakaaluks kokku 6303 m? ehk ligikaudu 50% moodustatavate kruntide pindalast,
mistdttu on teemaplaneeringu ndue jatkuvalt Gletatud.

Vanalinna kaitsetsooni piir Réivala pst sihis

Viru ja Oliimpia hotellihoonete
keskpunkte ithendav telg

Maakri kérghoonete piirkonna ja
kvartalite piir

Viru ja Olumpia kérghoonete
vanalinna poolsemat mahtu ithendav
telg

Kvartali number

Joonis 8 Maakri kérghoonete piirkond (Teemaplaneeringu seletuskirja joonis 1),
planeeringuala paikneb kvartalis nr. 3.

Alljargnevas tabelis on toodud teemaplaneeringuga seatud KSH kontekstis olulised
tingimused ja tlevaade nendega arvestamisest.

TEEMAPLANEERINGU TINGIMUS ARVESTAMINE KSH KOOSTAMISEL

Detailplaneeringu koostamise raames on

Detailplaneeringute koostamise kaigus koostatud mirauuring (Akukon Eesti
on vaja teha kérghoonete piirkondades 0U) ja liiklusuuring (Inseneribiiroo
komplekssed mirauuringud, et maarata Stratum OU); tulemusi ja
murataseme alusel objektide sobivus leevendusmeetmeid kajastatakse KSH
keskkonda ja votta vajalikud meetmed programmi peatukis 5.3 ,M6ju 6hu
mura moju vahendamiseks. kvaliteedile, mura, vibratsioon, valgus,

soojus, kiirgus”.
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TEEMAPLANEERINGU TINGIMUS

Tagada eluruumidele nduetekohased
insolatsioonitingimused nii kdrghoonete
grupi sees kui ka naaberhoonestuse
suhtes.

Enne detailplaneeringu koostamist tuleb
teha hudrogeoloogilised uuringud, mis
on vajalik alusmaterjal kérghoonete ja

nende rajatiste kavandamisel.

lga kérghoonepiirkonna
detailplaneeringu koostamisel tuleb
prognoosida liikluse kasvuga kaasnevat
Ohusaastet, arvestades ka kilgnevate
alade dhusaaste taset ja allikaid.

AL maves
ARVESTAMINE KSH KOOSTAMISEL

Detailplaneeringu koostamise raames on
koostatud insolatsiooni analtus;
tulemused kajastatakse KSH programmi
peattkis 5.4 ,Insolatsioon”.

Detailplaneeringu koostamise raames on
koostatud hiidrogeoloogiline hinnang
(OU IPT Projektijuhtimine, 2026), mis
tugineb naaberkruntidel (A. Lauteri tn 3,
Maakri tn 28b ja 30) varem tehtud
geotehniliste uuringute andmetele.
Planeeringuala enda geotehnilised
pinnaseuuringud tehakse ehitusprojekti
koostamise eel. Tulemused on
kokkuvétlikult kajastatud peattikis 3.2
.Geoloogia, pinnas, maastik” ning
tapsemalt kasitletakse neid KSH
programmi peatikis 5.2 ,Moju
pohjaveele”.

Muutust 6hu kvaliteedis parast
planeeringu realiseerumist kasitletakse
KSH programmi peatukis 5.3 ,M&ju 6hu
kvaliteedile, mura, vibratsioon, valgus,
soojus, kiirgus” liikklusuuringu tulemuste
ja Liivalaia seirejaama andmete alusel.

Kuna teemaplaneering nduab liikluse
kasvuga kaasneva 6husaaste
prognoosimist, arvestades dhu liikuvust
piirkonnas, tuleb KSH aruande
koostamisel kaaluda saasteainete leviku
modelleerimist.
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TEEMAPLANEERINGU TINGIMUS ARVESTAMINE KSH KOOSTAMISEL

KSH aruande koostamise kaigus

. . hinnatakse tuulekoridoride tekke
Kérghoonete kavandamisel tuleb Simalust (vt tikk 5.5 M&iU ini
vOimalust (vt peatl .5 ,Moju inimese

anallusida tekkivaid tuulekoridore. . p. . - .
tervisele, sotsiaalsetele vajadustele ja

varale”).

o L Liiklusintensiivsuse muutust kasitletakse
Erilist tahelepanu tuleb podrata ] . ) i )

. . tellitud liiklus- ja miraseire tulemuste
piirkondadele, kus hoonestus- ja . .
. , ' . alusel KSH aruande peatiikis 5.3 ,Mdju
liiklustihedus on juba praegu kérge, sh . ) . B . .
) ) ohu kvaliteedile, mura, vibratsioon,

Maakri kvartalile. ) B .,
valgus, soojus, kiirgus”.
Jareldus: kavandatav tegevus ei ole vastuolus teemaplaneeringuga ,Kérghoonete
paiknemine Tallinnas” tingimusel, et DP menetluses tdendatakse kavandatava
hoonestustiheduse sobivus piirkonna tanavavérgu ja parkimisvdimalustega. DP-ga
kavandatav hoonestustihedus (6,5) ja korgeima hoone absoluutkdérgus (185 m)
uletavad kull teemaplaneeringus kvartalile nr 3 maaratud hoonestustihedust (4,5) ja
ehitise absoluutkdrgust (130 m). Korguse osas ei ole see vastuolu, sest
teemaplaneeringu kohaselt maaratakse ehitise maksimaalne kérgus aeronavigatsiooni,
lennuliikluse ja lennuohutuse ekspertiisi alusel ning TP tabelis 2 antust kérgemate
ehitiste rajamine ei ole valistatud. Kvartali nr 3 hoonestustihedus (4,5) on
teemaplaneeringus margitud ligikaudseks tiheduseks, mis vOib tapsustuda
arhitektuurikonkursi tulemustest lahtuvalt. Samas tuleb teemaplaneeringu kohaselt
maksimaalset hoonestustihedust tapsustada detailplaneeringu koostamisel, arvestades
piirkonda mahtuvaid parkimiskohti ning Umbritseva tanavavdrgu (ristmike) véimet tulla
toime lisanduva liikluskoormusega. DP lahendus pdhineb 2024. aastal korraldatud
rahvusvahelise arhitektuurivdistluse voidutodl ,Trinity”. Kuna liiklusuuringu kohaselt
tootab Liivalaia tn — Tartu mnt — Pronksi — Ravala pst ristmik juba praegu
teenindustasemel E-F (vt ptk 5.3.2) ning teemaplaneering nimetab Maakri kvartalit
piirkonnana, kus liiklusest pohjustatud keskkonnamojule tuleb pdorata erilist
tahelepanu, hinnatakse KSH aruandes liiklusuuringu alusel, kas DP-ga lubatud
maksimaalse ehitusmahu (hoonestustihedus 6,5) juures kaasneb tanavavorgu
toimivusele ja liiklusest tulenevatele keskkonnahairingutele oluline mdju.
Liiklusuuringu kohaselt ei muutnud planeeringuala liikluse lisamine liiklusmudelisse
Uhegi ristmiku teenindustaset (vt ptk 5.3.2). Tegevus toetab teemaplaneeringu

eesmarki kujundada Maakri piirkonnast kompaktne kérghoonete kvartal ning Gletab
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oluliselt haljastatud pinna ja avaliku valisruumi minimaalse osakaalu néuet (10%).
Seejuures tuleb arvestada, et teemaplaneeringu kohaselt ei kasitata katusehaljastust
(sh maa-aluse ehitise pealset haljastust) haljastusprotsendi maaramisel haljasmaa
osana, mistdttu tuleb DP-s tdpsustada, milline osa 6 303 m? suurusest alast paikneb
maa-aluste parkimiskorruste kohal.

Kesklinna linnaosa Uldplaneeringu koostamine |6petati Linnavolikogu 28.05.2026
otsusega nr. 70.

Jareldus: Kesklinna linnaosa uldplaneeringu koostamine on [6petatud ja linnaosa
uldplaneeringut ei ole kehtestatud, mistottu ei ole kavandataval tegevusel sellega
vastuolu ega sea see tegevusele eesmarke.

Planeeringu kontaktvoondisse jaab Tallinna planeeringute registri_kaardirakenduse

jargi mitmeid kehtestatud ja osaliselt ellu viidud detailplaneeringuid, samuti
menetluses olevaid naaberalade detailplaneeringuid. Alljargnevalt on kirjeldatud
kontaktvoondi seisukohast olulisemaid detailplaneeringuid.
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Joonis 9 Planeeringuala kontaktvoondisse jddvad detailplaneeringud

4.2.1 Maakri tn 28 ja 30 kruntide detailplaneering

Planeeritava ala osa kohta kehtib Tallinna Linnavolikogu 11. juuni 2015 otsusega nr 120
osaliselt kehtestatud Maakri tn 28 ja 30 kruntide detailplaneering (DP005010), mille
koostamise eesmark oli liita Maakri tn 28b ja Maakri tn 30 kinnistud arimaa vdi 25%
arimaa ja 75% elamumaa sihtotstarbega krundiks ning maarata moodustatavale
krundile ehitusdigus kuni 27 maapealse ja 3 maa-aluse korrusega arihoone vdi
ariruumidega elamu ehitamiseks. Jatkuvalt riigi omandis olevast maalksusest nahti ette
moodustada sotsiaalmaa (lldkasutatava maa) sihtotstarbega krunt avalikult kasutatava
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haljasala rajamiseks ning Tornimde tanava pikenduse alale transpordimaa
sihtotstarbega krunt. Detailplaneering on krundijaotuse osas ellu viidud — Maakri tn
28b ja Maakri tn 30 kinnistud on liidetud arimaa sihtotstarbega Maakri tn 30 kinnistuks
ja ehitusdigus realiseeritud. Maakri tn 28c kinnistu on endiselt Eesti Vabariigi omandis.

Planeeritavale alale jadva Lennuki tdnava osa ja Lennuki tn 5a kinnistu kohta kehtib
Tallinna Linnavolikogu 15. oktoobri 2020 otsusega nr 96 kehtestatud A. Lauteri tn 3
kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP021870), mis on ellu viimisel. Selle
detailplaneeringu alusel on rajatud/rajamisel Eesti Ettevotluskdrgkooli Mainor (EBS)
ligikaudu 105 m kdrgune, 30-korruseline kdrghoone, mis paikneb kaesoleva
planeeringuala vahetus laheduses Lennuki tdnava &ares. Lennuki tn 5a kinnistu
sihtotstarbeks maarati transpordimaa ning kinnistule maarati voimalus rajada
tanavarajatisi. Praegu elamumaa sihtotstarbega Lennuki tn 5a kinnistu osas on
lahendus veel ellu viimata.

Planeeringu kontaktvoondi kaardirakenduse andmetel kehtib Ravala pst 6 kinnistu
kohta osaliselt ellu viidud detailplaneering (DP024210), mis jaab planeeringuala
vahetusse lahedusse Ravala puiestee aares. Detailplaneeringu tapsemad tingimused ei
ole kadesoleva KSH koostamise seisukohalt otseselt asjakohased, kuid kinnistu on
lisatud kontaktvoondi Ulevaatesse taielikkuse huvides.

Planeeringu kontaktvoondi kaardirakenduse andmetel kehtib Maakri tn 19/21 krundi
kohta detailplaneering (DP006540), mis jaab Maakri ténava vastaskiljele
planeeringuala lahinaabrusesse. Kuna tegemist on kehtiva ja piirkonna kérghoonestuse
kontaktvoondisse jaava planeeringuga, tuleb selle ala olemasolevat ja kavandatavat
hoonestust arvestada kaesoleva KSH kumulatiivse mgju ja linnaruumilise koosmdju
hindamisel.

Vahetult Ule Maakri ténava, kdesoleva planeeringuala kirdenaabruses, on Tallinna
Linnavolikogu 21.08.2025 otsusega nr 77 algatatud Liivalaia tn 49 // 53 // Maakri tn 25
kinnistu detailplaneering (DP047070) ja KSH. Detailplaneeringuga kavandatakse senise
Stockmanni kaubamaja ja blroohoone asemele kahe ari- ja eluotstarbega kuni 37
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maapealse ja kolme maa-aluse korrusega kdrghoone (kuni 130 m abs) rajamist. Kuna
tegemist on kaesoleva planeeringualaga samasse Maakri kdrghoonete piirkonda jaava
ja ajaliselt kattuva menetlusega naaberprojektiga, tuleb selle detailplaneeringuga
kaasnevaid mojusid (sh liiklus, mura, 6husaaste, pohjavesi, linnaruumiline koosmaju)
arvestada kaesoleva KSH aruande kumulatiivse moju hindamisel.

Planeeringuala vahetus naabruses, samuti teisel pool Maakri tdnavat, on menetluses
Maakri tn 23 ja Maakri tn 23a kinnistu detailplaneering (DP043870), millele on
algatatud KSH. Planeeringuga kavandatakse Maakri tn 23a krundile pustitada lisaks
olemasolevale 14-korruselisele hoonele kuni 27-korruseline hoone ning ehitada 14-
korruselisele osale kaks lisakorrust. Lisaks on kavas muuta vastavalt tegelikule
hoonestuse paiknemisele Maakri tn 23 ja Maakri tn 23a krundi omavahelist piiri.

Ka selle detailplaneeringuga kaasnevaid mojusid tuleb arvestada kaesoleva KSH
aruande kumulatiivse m&ju hindamisel.

Piirkonna kontaktvoondisse jaab ka Tartu mnt 1 kinnistule rajatud City Plaza 2 &ri- ja
birookompleks (ligikaudu 101-106 m, kuni 30 korrust), mis koos teiste piirkonna
kdrghoonetega (sh eelpool nimetatud EBS-i hoone ja Liivalaia tn 49 // 53 // Maakri
tn 25 kavandatavad kdrghooned) kujundab Maakri-Ravala piirkonna kérghoonestatud
linnasiidameks. Nende arenduste koosmoju kasitletakse KSH aruandes kumulatiivse
moju ja piirkonna mikrorohevérgustiku kirjeldamise raames. Tallinna planeeringute
registri kaardirakenduse andmetel kehtib planeeringuala kontaktvoéndis seda kvartalit
hélmav detailplaneering ,Liivalaia, Maakri ja Kivisilla tanavate ning Tartu mnt vahelise
kvartali detailplaneering” (DP000050). Sama kvartali kohta on kaardirakenduses
kajastatud ka varasem, suurema ulatusega detailplaneering (DP001020).

Kuna kontaktvoondis on kehtestatud detailplaneeringuid osaliselt voi taielikult ellu
viidud ning need kajastuvad juba piirkonna olemasolevas olukorras, keskenduti
kaesolevas peattikis eelkdige neile naaberaladele, mille menetlus on veel pooleli voi
mille elluviimine on alles hiljuti toimunud ja mille koosmgju kavandatava tegevusega
on asjakohane KSH raames eraldi kasitleda.

Joonis 9 alusel jaavad planeeringuala kontaktvoondisse lisaks veel mitmed kaugemal
paiknevad detailplaneeringud, mille otsest koosmdju kaesoleva planeeringuga ei ole
pdhjust eeldada ja mida seetbttu eraldi ei kirjeldata:

e koostamisel olev DP047980;
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e kehtiv DP039200;
e osaliselt ellu viidud DP001630;
e osaliselt ellu viidud DP001420.
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Kavandatava tegevusega ei kaasne piiritilest moju, mistottu piiritilest keskkonnamaéju
KSH aruandes ei kasitleta. Kavandatava tegevusega kaasnevad mojud esinevad nii
olemasolevate hoonete lammutamise, hoonete ehitamise kui nende valmimise jargselt.
KSH aruandes kasitletakse lisaks Uksikutele mdjuvaldkondadele ka mdjude
vastastikuseid seoseid, sh kdrghoonete mahu ja paiknemise seost insolatsiooni,
tuulemdju, linnakliima (soojussaared) ja linnapargi kasutatavusega, maa-aluse ehituse
seost pohjavee, pinnase pusivuse ja naaberehitistega ning liikluse seost mira,
6hukvaliteedi ja inimese tervisega.

Lahimad looduslikud veekogud (Muuga-Tallinna-Kakumae laht, Ulemiste jarv) jdavad
detailplaneeringualast ligikaudu 0,7-1,5 km kaugusele (vt ptk 3.4). Planeeringuala on
uhendatud linna Uhisveevargi- ja kanalisatsioonivdrku. Sellest tulenevalt ei ole pohjust
eeldada, et kavandatava tegevusega kaasneks pinnavee kasutus ja seelabi risk pinnavee
kvaliteedile — kokkuvdttes ei kaasne kavandatava tegevusega olulist moju pinnaveele
ei ehituse ajal ega planeeringu realiseerimise jargselt.

Planeeringuala sademevesi  juhitakse Maakri piirkonna alamvalgala
sademeveekanalisatsiooni, mille labilaskevoime on piiratud (INFRAGATE EESTI AS t66
nr TV27/160-23). DP kohaselt Uhtlustatakse sademevee vooluhulk kruntide piires
sademeveemahutitega ning Uhelt krundilt arajuhitav vooluhulk on kuni 10 I/s. Kuna
praegu valdavalt kévakattega ala asemele kavandatakse ulatuslik linnapark, suureneb
vett labilaskvate pindade osakaal. KSH aruandes antakse juhised sademevee
arajuhtimise edasiseks planeerimiseks, kirjeldatakse kliimamuutusest tingitud
sademete intensiivsuse kasvu (vt ptk 5.7.1) ning sademevee kaudu suublasse joudva
reostuse valtimise meetmeid.

Moju looduslikele pinnaveekogudele KSH aruandes ei kasitleta, sest olulist mdju ei ole
pdhjust eeldada: lahimad veekogud jaavad ligikaudu 0,7-1,5 km kaugusele, pinnavett
ei kasutata ning planeeringuala on Ghendatud Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga. KSH
aruandes kasitletakse Uksnes sademevee arajuhtimist eespool kirjeldatud ulatuses.
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Kavandatava tegevusega kaasnev moju pdhjaveele avaldub eelkdige ehituse ajal,
ehitussivendi rajamisel vundamendi ja maa-aluste korruste ehitamiseks. Parast
hoonete valmimist olulist m&ju péhjaveele eeldatavalt ei kaasne.

Detailplaneeringuga nahakse ette maa-aluste parkimiskorruste rajamine mitmele
planeeringuala krundile. Kuna planeeringualal paikneb maapinnalahedane
vabapinnaline pinnaseveekiht (pinnaseveetase ca 1,9-4,9 m stigavusel, vt ptk 3.2), mis
on haja- ja punktreostuse suhtes valdavalt kaitsmata ning tihehoonestatud kesklinna
piirkonnas puudub reeglina ruum valjapumbatava pohjavee pinnasesse immutamiseks,
tuleb ehitusstvendite rajamisel arvestada pdhjavee alanduslehtri tekke ja sellega
kaasneva voimaliku mojuga lahedalasuvate hoonete (sh madalvundamentidel
hoonete) pusivusele. See on ka uks algatamise otsuses toodud pd&hjustest, miks
kaesoleva detailplaneeringu suhtes KSH labi viiakse.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise raames koostatud hidrogeoloogilise
hinnangu'' kohaselt tuleb maa-aluse parkla ehitussiivend toestada larsen-tiiiipi
sulundseintega, mille alumine ots peaks ulatuma veepidet moodustavasse savisetete
kompleksi (eeldatavalt ca 14-15 m sugavusele), isoleerides sellega vabapinnalise
pinnasevee suvendist. Sellisel juhul on sltvendisse imbuva vee kogus ehitusperioodil
hinnanguliselt kuni 50 m?/66pdevas, mis on tunduvalt viiksem sademevee
véljapumpamise vajadusest (U 260 m*/6dpéevas 20 mm/d6pidevas sademete korral).
Valjaspool sulundseintega piiratud ala jaab veealandus piiratuks (kuni paar meetrit) ega
ulatu kaugemale kui 5-10 m sulundite kontuurist, ning kesklinna savipinnaste
varasemast  (1970.-1990. aastate  depressioonilehtri  tagajarjel  tekkinud)
Ulekonsolideeritusest tulenevalt ei avaldu naaberhoonetele mo&ddetavat moju.
Hinnangus on soovitatud loobuda kasutusaegsest pdhjaveealandusest ja lahendada
maa-alune korrus veekindlana, samuti tdpsustada pinnaseomadusi taiendavate
geotehniliste pinnaseuuringutega ning teostada sademevee immutuskohtades
immutuskatsed. Taiendavad leevendusmeetmed (sh vajaduse korral geotehniline seire
ehitusperioodil) tapsustatakse KSH aruandes.

Veekorvalduse eesvool

Tihehoonestusega piirkonnas pole reeglina ruumi valjapumbatava pdhjavee
immutamiseks pinnasesse. Umber juhitava péhjavee realistlikuks suublaks piirkonnas

" Talviste, P. Maakri, Lennuki ja Kuke ténava vahelise kvartali detailplaneering hidrogeoloogilised
tingimused. OU IPT Projektijuhtimine, t66 nr 26-08-2004. Tallinn, 2026
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on kanalisatsioon. Pdhjavee ehitussiivendist valjapumpamiseks ja selle suublasse

juhtimiseks tuleb vastavalt veeseaduse § 187 taotleda veeluba.

Planeeritavate hoonete ehitusega (sh olemasolevate hoonete lammutamisega)
kaasneb teataval maaral OShuheitmeid, mis on tingitud fossiilkitustel tootavate
ehitusmasinate kasutamisest. Ehitusaegne mdju 6hu kvaliteedile ei erine eeldatavalt
oluliselt teistest samalaadsetest ehitustdoddest piirkonnas.

Ehitustegevusega kaasneb paratamatult mira ning voib esineda ka vibratsiooni.
Ehitustegevusel tuleb pidada kinni kehtestatud mira- ja vibratsiooninormidest, mis on
satestatud keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 ,Valisbhus leviva mira

normtasemed ja murataseme mdd6tmise, maaramise ja hindamise meetodid” ning

sotsiaalministri 01.10.2025 maaruses nr 54 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja

uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord". Impulssmira

piirvaartusena rakendatakse asjakohase mirakategooria toOstusmira normtaset;
impulssmura pdhjustavat t66d tohib teha tksnes toopaevadel kella 07.00-19.00.

Ehitustegevusega ei kaasne eeldatavalt olulise soojuse vdi kiirguse teket ega levikut,
kuid vajalik on ehitusala valgustamine. Ehitusega kaasnevad méjud/hairingud ei erine
eeldatavalt teistest sarnastest Tallinna kesklinnas toimunud ehitustest.

Ehitusajal mojutavad piirkonna liiklust ehitusplatsi teenindav raskeliiklus (sh
stuvenditest valjaveetava pinnase transport) ning tanavaruumi ajutine sulgemine voi
kitsendamine Maakri, Kuke ja Lennuki tanaval. Kuna ala asub tiheda liiklusega
kesklinnas ning piirneb elu- ja buroohoonetega, tuleb ehitusprojektis koostada
ehitusaegne liikluskorraldusskeem, mis tagab jalakaijate ja kergliiklejate ohutu
likumise ning juurdepaasu naaberhoonetele. Arvestades mitme kérghoone véimalikku
samaaegset ehitamist piirkonnas (vt ptk 4.2), kasitletakse KSH aruandes ka ehitusaegset
koosmoju.

Ehitusaegset moju valisdhu kvaliteedile ning ehitusaegset soojuse, kiirguse ja valguse
teket KSH aruandes ei kasitleta, sest olulist moju ei ole pdhjust eeldada: tegemist on
|Ghiajaliste ja tavaparaste ehitushairingutega, mis ei erine teistest Tallinna kesklinnas
toimunud ehitustest ning mida reguleerivad kehtivad normid. Ehitusaegset mira ja
vibratsiooni kasitletakse KSH aruandes naaberehitistele avalduva moju osana (ptk 5.10)
ning ehitusaegset liiklust ja koosmdju eespool kirjeldatud ulatuses.
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Planeeringu realiseerumise jargselt ei ole pdhjust eeldada olulise soojuse teket ega
levikut Gmbruskonda. Kuivérd praeguses etapis hooneid detailselt ei projekteerita,
puudub veel tapne info valguse leviku (nt fassaadivalgustus, reklaam) kohta -
valgustuse projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest standarditest ja juhistest.

Rajatavad hooned ise ei ole kiirguse allikaks. Planeeringualal tehtud mo&d&tmiste
kohaselt liigitub pinnas kérge radoonisisaldusega pinnaseks (kuni 69 kBg/m?, vt
ptk 3.3). Kuna hoone rajamise kdigus on voimalik rakendada efektiivseid ehituslikke
meetmeid radooni leviku takistamiseks, ei ole hoonete rajamine sellel alusel valistatud,
kuid hoonete projekteerimisel tuleb rakendada radoonikaitsemeetmeid. Tulelaev OU
radoonisisalduse mo6tmise raporti (vt ptk 3.3) kohaselt tuleb ehituse kaigus tagada
pinnasega kokkupuutes olevate ruumide tarindite hermeetilisus (sertifitseeritud
radoonitokkekile,  labivikude tihendamine) ning pdrandaalune  tuulutus
(radoonikaevud), samuti nduetekohane ventilatsioon. Sobiva radoonikaitselahenduse
valib projekteerija lahtuvalt konkreetsest vundamendittitbist.

Peale planeeringu realiseerumist on alal peamisteks miiraallikateks hoonete
tehnoseadmed (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon) ning piirkonna liiklus.
Detailplaneeringuga ei ole véimalik oluliselt mdjutada piirkonna Gldist liikklusmira taset,
mis kesklinnas magistraaltanavate imbruses on kdrgem kui sisekvartalites. Hoonete
projekteerimisel tuleb arvestada nii tehnoseadmete kui liiklusmiraga ning tagada, et
muratasemed hoonetes ei Uletaks sotsiaalministri 12.11.2025 maaruses nr 61 ,Nouded
mura, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja thiskasutusega hoonetes ning

helirdhutaseme mo&dtmise meetodid” toodud piirvaartuseid. Tehniliste seadmete

valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete ja mdiratundlike ruumide
paiknemisega, valtimaks to6stusmira sihtvaartuste Gletamist miratundlikel aladel.

Detailplaneeringu koostamise raames on koostatud mirauuring'? ning liiklusuuring'?,
mis hindavad piirkonna liikluskoormuse ja liiklusmiira taseme muutust planeeringu
realiseerumise jargselt, sh olemasoleva (2025+) ja perspektiivse (2045+)
liiklussageduse vordluses. Molema uuringu peamised tahelepanekud, sh alal jatkuvalt
jalgimist vajavad asjaolud, on kokkuvétlikult toodud alljargnevalt.

12 Leemet, |, Vohta, M. Hallimée, J. Maakri, Lennuki ja Kuke vahelise kvartali detailplaneering.
Liiklusmiirast p&hjustatud miratasemete hindamine. Akukon Eesti OU, t66 nr 260866-1-A 01, Tallinn,
2026

13 Tallinna linn Maakri kvartali liiklusuuring. Inseneriblroo Stratum OU, t66 nr 2025-T055. Tallinn, 2025
(uuendatud 12.10.2026)
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Mdrauuringu kohaselt jaab liiklusmira tase hoonete fassaadidel olemasoleva
liiklussageduse juures kuni Ly = 64 dB (paeval) ja Ln = 56 dB (66sel) ning perspektiivse
(2045+) liiklussageduse juures kuni Lqg = 66 dB ja Ln = 59 dB. Mdélemal juhul on taidetud
[l murakategooria piirvaartused (70 dB paeval, 60 dB 60sel), kuid perspektiivne dine
tase (59 dB) jaab piirvaartusele vaga lahedale, mistottu tuleb sellega hoonete
projekteerimisel ja mira leevendusmeetmete (fassaadide heliisolatsioon R'tr,s,w = 30—
45 dB, akende valik, ventilatsiooniavade lahendus) valikul jatkuvalt arvestada. Uuringus
soovitatakse vaikust ndudvaid ruume (eelkdige magamistube) vdimaluse korral mitte
paigutada tiheda liiklusega tanava poolsesse fassaadi.

Liiklusuuringus teostatud ristmike labilaskvusarvutuste kohaselt to6tab Liivalaia tn —
Tartu mnt — Pronksi — Ravala pst ristmik juba praegu teenindustasemel E-F ja jaab ka
aastaks 2045+ teenindustasemel F (s.t Ulekoormatud) mdlemal tipptunnil, kuna
tegemist on olemasoleva, kdesolevast planeeringust séltumatu kitsaskohaga piirkonna
tanavavorgus. Seega tuleb selle koormust ja voimalikke leevendusvajadusi KSH
aruande koostamisel ja piirkonna liikuvuslahenduste kavandamisel jatkuvalt jalgida.
Révala pst — Kivisilla — Maakri ristmiku teenindustase on 2045+ prognoosi kohaselt D
(hommikune tipptund) kuni E (6htune tipptund), mis on piiripealne ja samuti jalgimist
vajav. Tehniliselt kdige keerulisem lahendada on uuringu kohaselt Kivisilla — Maakri —
Kuke tn ristmik (autoliikluse ja kergliikluse koridoride ristumine), mille imberehitamisel
tuleb Kivisilla — Kuke suund kujundada aratuntavalt peateeks ning Maakri tanava
dhiskasutusega alale sisenemine aratuntavaks. Liivalaia tn — Maakri tn T2 ristmikul on
Stockmanni DP kohaselt Stockmanni parkla juurdepaas uues asukohas Liivalaia téanaval
ning olemasolev tee jaab Uhesuunaliseks (Liivalaia tanavale ainult parempddre).
Lennuki ténav saab uuringu kohaselt olla Ghesuunaline (suunaga Maakri tn — Kuke tn),
nagu on ette nahtud ka EBS-i hoone projektis. Oluline on uuringu jareldus, et
planeeringuala objektide liikluse lisamine liiklusmudelisse ei muutnud Uhegi ristmiku
teenindustaset — piirkonna ristmike olukord sdltub eelkdige linna ldisest
liiklusarengust (sh Liivalaia tn rekonstrueerimisest 2+2 sdidurajaga tanavaks), mitte
kaesolevast planeeringust. Tahele tuleb panna, et liiklusprognoos eeldab, et EBS-i
planeering on juba praktiliselt valminud ja EELK planeering (DP039200) realiseerub
lahiajal — see eeldus tuleb detailplaneeringu edasises menetluses Ule kontrollida.
Samuti tuleb arvestada, et liiklusuuring pohineb DP lahendusskeemil (Ruum ja Maastik
OU td6 nr 05/25, joonis 06.10.2026) ja miirauuring DP joonisel seisuga 02.02.2026. KSH
aruandes kontrollitakse uuringute eelduste vastavust DP |6pplahendusele.
Péhjendatud juhul tuleb uuringuid ajakohastada.

Uuringute tulemusi, sh vajalikke mira leevendusmeetmeid ja liiklusskeemi
ettepanekuid, kajastatakse tapsemalt KSH aruandes. Kuna planeeringuala jaab Maakri
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kdrghoonete piirkonda, kus liiklustihedus on juba praegu kérge, p6oratakse liiklusest
tuleneva Ohusaaste ja mdura hindamisele ning eelnimetatud ristmike toimivuse
jalgimisele KSH aruande koostamisel erilist tahelepanu. Eraldi &husaasteuuringut
(liiklusest tuleneva saasteainete leviku modelleerimist) kaesoleva detailplaneeringu
koostamise raames tellitud ei ole (kuigi KSH lahtetlesandes on DP raames tehtavate
uuringute hulgas nimetatud mura- ja 6husaasteuuringut) — valisdhu kvaliteedi muutust
piirkonnas hinnatakse KSH aruandes Liivalaia seirejaama seireandmete (vt ptk 3.5),
piirkonna liikluskoormuse prognoosi ning vajadusel taiendavate hinnangute alusel.

Ohukvaliteeti planeeringualal méjutab eelkdige piirkonna liiklus. Pikaajaline
seireandmete aegrida naitab, et saasteainete kontsentratsioonid valisdhus on valdavalt
vahenenud, ei Uleta kehtestatud piirvaartuseid ning jaavad kohati alla ka alumist
hindamispiiri. Liiklusuuringu prognoosi kohaselt halveneb Ra&vala pst ristmike
teenindustase aastaks 2045+ Uhe astme vorra (C-D tasemelt D-E tasemele) eelkdige
Liivalaia tn rekonstrueerimisest tingitud liikluse imberjaotumise t6ttu, kuid kaesoleva
detailplaneeringu panus sellesse muutusse ei ole markimisvaarne (planeeringuala
liikluse lisamine mudelisse ristmike teenindustasemeid ei muutnud). Piirkonna
liiklusintensiivsus ei soltu Uksnes konkreetsete planeeringute elluviimisest, vaid ka
sellest, kuidas areneb linnas kergliiklusteede ja uhistranspordi vérgustik, milliseid
kituseid liikluses kasutatavad soéidukid tarbivad ning millised on soidukitele
kehtestatavad tehnilised nduded.

Voib eeldada, et saasteainete kontsentratsiooni muutus ei ole otseses proportsioonis
liiklussagedusega, vaid seotud pigem linna uldise liiklusintensiivsuse kasvuga. Tallinna
linnastu vélisdhu kvaliteedi parendamise tegevuskavas' on kirjeldatud meetmeid
saastetasemete vahendamiseks, mis mdjutavad nii peenosakeste kui teiste saasteainete
kontsentratsioone valisdbhus. Suur osa neist meetmetest on rakendatavad riiklikul voi
linna tasandil — naiteks Ghistranspordi soodustamine, sdiduautode arvu vahendamine
kesklinnas, tdnavate puhastamine ja ummikumaksu kehtestamine. Kaesoleva
planeeringu tasandil rakendatav meede on selliste pinnakatete kasutamine, mis valdiks
peenosakeste, sh eriti peente osakeste kuhjumist hoonete iimbruses.

Eesti Keskkonnauuringute Keskuse seireandmete’ kohaselt on vaaveldioksiidi (SO>)
kontsentratsioonid Tallinna kesklinna seirejaamas praegu enam kui 80 korda
madalamad kehtestatud piirvaartusest: 2025. aastal mo&ddetud maksimaalne
tunnikeskmine SO sisaldus oli 4,36 pug/m? (piirvaartus 350 ug/m?3) ning maksimaalne

4 Teinemaa, E., Saare, K. Tallinna linnastu véliséhu kvaliteedi parendamise tegevuskava. OU Eesti

Keskkonnauuringute Keskus. Tallinn, 2010.

15 Saare, K. Valiséhu kvaliteedi seire 2025. Eesti Keskkonnauuringute Keskus OU. Tallinn, 2025.
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dopaevakeskmine sisaldus 1,28 ug/m? (piirvdartus 125 upg/m3). Vaaveldioksiidi
peamiseks allikaks piirkonnas on transport, kus kasutatakse vaavlithendeid sisaldavat
kiitust. Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivi (EL) 2024/2881'® kohaselt tuleb
aastaks 2030 saavutada senisest oluliselt madalamad saastetasemed — SO, 66paevane
piirvaartus vaheneb praeguselt 125 pg/m?3-It 50 pg/m?3-le.

Lammastikdioksiidi (NO2) maksimaalne tunnikeskmine kontsentratsioon oli 2025.
aastal 89,03 pg/m? (piirvaartus 200 ug/m?). Ka NO; osas ei ole pdhjust eeldada kehtiva
piirvaartuse Uletamist 2045. aastaks. Aastaks 2030 seatakse NO2 uueks 60paevaseks
piirvaartuseks aga 50 pg/m3 samas kui 2025. aastal méddetud maksimaalne
dopaevakeskmine sisaldus oli 35,46 pug/m?.

Sasinikoksiidi (CO) maksimaalne 8 tunni libisev keskmine kontsentratsioon oli 2025.
aastal 0,62 mg/m?3, jdades oluliselt allapoole nii praegust kui 2030. aastal kehtima
hakkavat piirvaartust 10 mg/m?3. Sisinikoksiidi maksimaalne ©6dp&evakeskmine
kontsentratsioon 2025. aastal oli 0,24 mg/m?3, mis jaab oluliselt alla 2030. aastal kehtima
hakkavat piirvaartust 4 mg/m?3,

Peenosakeste (PM1o) sisaldusele valisdhus kehtib &6pdeva- ja aastakeskmine
piirvdartus, vastavalt 50 pug/m? ja 40 pug/m?3; aastaks 2030 tuleb saavutada tasemed
vastavalt 45 pg/m? ja 20 pg/m?3. Praegu kehtivat 6dpaevakeskmist piirvaartust on
Tallinna kesklinnas viimastel aastatel Gletatud vaid Uksikutel kordadel (2025. aastal kaks
korda, aasta varem Uhel korral) — maksimaalne 66paevakeskmine PM1q sisaldus Tallinna
kesklinnas oli 2025. aastal 56,27 ug/m> ning maksimaalne tunnikeskmine
kontsentratsioon 175,75 pg/m?3. Oépaevast piirvaartust on praegu lubatud iletada 35
korda aastas, alates 2030. aastast aga vaid 18 korda.

PMg_s sisaldust Tallinna kesklinna seirejaamas ei méddeta, lahim vorreldav andmestik
parineb Oismie taustajaamast, kus kontsentratsioonid on eeldatavalt kesklinnaga
vdrreldes madalamad. PM, 5 aastakeskmine piirvadrtus on praegu 25 pg/m3, millest
2025. aasta keskmine PMys sisaldus 6hus jai Oisméael oluliselt madalamaks, olles
3,57 ug/m3. Alates 2030. aastast ei tohi PM.s 6dpaevakeskmine kontsentratsioon
uletada 25 pg/m® rohkem kui 18 korral aastas ning uueks aastakeskmiseks
piirvaartuseks seatakse 10 pg/m3.

Osooni (03) sihtvaartusena kehtib 8 tunni libisev keskmine 120 upg/m3, mille
uletamiseks loetakse antud paeva maksimaalset sihtvaartust tletavat kontsentratsiooni
(lubatud on Uletada 25 paeval kolme aasta keskmisena). 2025. aastal ulatus

6 Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv (EL) 2024/2881, 23. oktoober 2024, mis kéasitleb vilisdhu
kvaliteeti ja Euroopa 6hu puhtamaks muutmist (uuesti sGnastatud).

9. november 2026 417


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/ET/TXT/?uri=OJ%3AL_202402881
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/ET/TXT/?uri=OJ%3AL_202402881

Maakri, Lennuki ja Kuke tédnavate vahelise kvartali detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise

hindamise programm A maves
maksimaalne Os kontsentratsioon 99,94 ug/m3-ni. Kuna kesklinnas on suure
liiklustiheduse tottu osooniga reageerivate saasteainete, nagu lenduvate orgaaniliste
Uhendite ning lammastikoksiidide kontsentratsioonid reeglina kdérgemad, on seal
osooni kontsentratsioonid vorreldes teiste linnaosadega moénevorra madalamad.

Eeltoodust lahtuvalt jadvad saasteainete sisaldused Liivalaia seirejaamas praegu alla
kehtivate piirvaartuste: NO2 ja O3 piir- ja sihtvaartuste Uletamist 2025. aastal ei
esinenud ning PM10 66paevakeskmise piirvaartuse tletamisi esines vaid kahel korral
(lubatud 35 korda). Ka 2030. aastast kehtima hakkavate rangemate piirvaartuste
Uletamise risk on vaike — NO2 maksimaalne 66paevakeskmine sisaldus (35,46 pg/m3)
jaab alla uue piirvaartuse (50 pg/m3) ja PM10 66paevase piirvaartuse Uletamiste arv
jaab oluliselt alla edaspidi lubatud 18 korra. Enim tahelepanu vajavad peenosakesed
(PM10), mille aastakeskmist sisaldust tuleb KSH aruandes vorrelda 2030. aastast kehtiva
aastakeskmise piirvaartusega (20 pg/m3). Ohu kvaliteet séltub siiski peaasjalikult
sellest, milliseks kujunevad planeeringu elluviimise jargselt kergliiklejate, jalakaijate ja
dhistranspordi  liikumisvoimalused ning millises ulatuses seatakse piiranguid
autoliiklusele. Detailplaneeringuga kavandatav parkimiskohtade arv (DP jargi kokku
298 kohta, sh 248 uut kohta pos 1-2 ja pos 7 kruntidel ning Maakri tn 30 olemasolevad
50 kohta). Uute kohtade arv (248) jaab samasse suurusjarku planeeringualal praegu
olemasoleva ligikaudu 260 parkimiskohaga (vt ptk 3.1), mis ei sisalda Skyoni maja
(Maakri tn 30) kohti. Seetbttu ei ole pdhjust eeldada, et planeeringuga kaasneks
piirkonna autoliikluse oluline kasv — liiklusolukorra prognoositav muutus aastaks 2045+
tuleneb valdavalt linna Uldisest arengust ning Liivalaia tn — Tartu mnt — Pronksi — Ravala
pst ristmiku tGlekoormus on planeeringust s6ltumatu olemasolev kitsaskoht. Eeltoodust
lahtuvalt ei saa planeeringu realiseerumisega kaasnevat moju piirkonna &hu
kvaliteedile pidada oluliseks, eeldusel et parkimiskohtade arv DP edasises menetluses
oluliselt ei suurene.

Planeeringu realiseerimise jargset soojuse ja kiirguse teket ning valgusreostust KSH
aruandes ei kasitleta, sest olulist moju ei ole pohjust eeldada: hooned ei ole soojuse
ega kiirguse allikaks, radooniriskiga arvestatakse ehituslike radoonikaitsemeetmetega
ning valgustus lahendatakse projekteerimisel kehtivate standardite alusel.

Kokkuvottes ei ole eeltoodu pdhjal pohjust eeldada, et planeeringu realiseerimisega
kaasneks oluline moju liiklusmira, valisdhu kvaliteedi voi liikluskoormuse kaudu:
hoonete fassaadidel on Ill mirakategooria piirvaartused taidetud ka perspektiivse
(2045+) liiklussageduse juures, saasteainete sisaldused valisdhus jaavad alla kehtivate
piirvaartuste ning planeeringu panus piirkonna liikkluskoormusse on parkimiskohtade
arvu sailimist arvestades vaike. Sellest hoolimata kasitletakse liiklust, liiklusmira ja
valisbhu kvaliteeti KSH aruandes, sest teemaplaneering ,Kdrghoonete paiknemine
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Tallinnas” ja selle KSH aruanne néuavad kdrghoonete detailplaneeringute puhul liikluse
kasvuga kaasneva 6husaaste prognoosimist (arvestades 6hu liikkuvust ja kilgnevate
alade saastetaset) ning komplekssete murauuringute tegemist ja rohutavad liiklusest
pdhjustatud keskkonnamdju hindamise erilist olulisust Maakri kvartalis, kus hoonestus-
ja liiklustihedus on juba praegu kdrge. Samuti on liikluskoormuse kasv ja sellega
kaasnev mira ja 6husaaste nimetatud detailplaneeringu algatamise otsuses the KSH
labiviimise pdhjusena. KSH aruandes esitatakse liiklus- ja mirauuringu tulemused ning
leevendusmeetmed (sh tehnoseadmete miira osas), hinnatakse valisdhu kvaliteedi
muutust ning kontrollitakse liiklusprognoosi eeldusi (EBS-i ja EELK planeeringute
elluviimine).

Kérghoonete kavandamisel tuleb teemaplaneeringu kohaselt tagada eluruumidele
nduetekohased insolatsiooni'” tingimused nii k&rghoonete grupi sees kui ka
naaberhoonestuse suhtes. Detailplaneeringu koostamise raames on koostatud
insolatsiooni analtits'® milles analiisiti kavandatavate hoonete rajamise jargselt
avalduvat insolatsiooni olemasolevatele eluruume sisaldavatele naaberhoonetele (A.
Lauteri tn 1, Lennuki tn 2 ja Lennuki tn 14; kokku 12 arvutuspunkti). Kavandatavate
hoonete endi eluruumide insolatsioon (kérghoonete grupi sees) tagatakse hoonete
projekteerimisel ning seda kontrollitakse DP lahenduse tapsustumisel.

Hindamisel lahtutakse juhendist ,Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse

arvutamise juhend”, mille kohaselt loetakse insolatsioon eluruumides piisavaks, kui 2,5-

tunnine katkematu insolatsioon voi 3-tunnine katkestusega insolatsioon on tagatud
kuni 3-toalistes korterites vahemalt Gihes toas ja nelja voi enama toaga korterite puhul
vahemalt kahes toas, kusjuures insolatsiooni vahenemine ei tohi tletada 50% esialgsest
kogukestusest.  Koostatud insolatsiooni anallisi tulemuste kohaselt on
detailplaneeringu realiseerimisel tagatud juhendile vastav insolatsiooni kestus.
Erandina ei ole Lennuki tn 14 kirdenurga 1-toalistes korterites juba praegu tagatud
juhendiga ndutav insolatsioon, kuid kaesolev detailplaneeringu lahendus seda
olemasolevat olukorda ei muuda ega mojuta. Taiendavaid leevendusmeetmeid
seetOttu ei ndhta ette.

'7 Otsese paikesevalguse kestus ruumis

'8 Vilberg, T. Insolatsiooni analtis. ConArte 0U, 166 nr 448, joonis INS-01, DP eskiisistaadium. Tallinn,
27.08.2026
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Eluruumide insolatsiooni KSH aruandes taiendavalt ei hinnata, sest koostatud
insolatsiooni anallusi alusel olulist méju ei ole pdhjust eeldada. KSH aruandes
kasitletakse Uksnes kdrghoonete varjutuse moju linnapargi ja imbritseva avaliku ruumi
kasutatavusele (vt ptk 5.11).

Kavandatava tegevusega kaasnev moju inimeste tervisele, sotsiaalsetele vajadustele ja
varale oleneb planeeringu elluviimise jargselt eelkdige linnaruumi miiratasemest ja
ohu kvaliteedist (peatliikk 5.3), insolatsiooni kestusest limbritsevatel hoonetel
(peatukk 5.4), soojussaarte tekkest piirkonnas (peatiikk 5.7) ning korghoonete
rajamisega kaasnevatest tuulekoridoridest.

Vastavalt teemaplaneeringule ,Kérghoonete paiknemine Tallinnas” tuleb kérghoonete
planeerimisel analtUsida tekkivaid tuulekoridore, sest krghoonete iimbruses muutub
o6hu liikkumine ning hoonete fassaadi kuumenemisel lisanduvad vertikaalsed
o6huvoolud, mis samuti muudavad Uldpilti. KSH ja DP koostamise kaigus tuleb vastava
padevusega eksperdil hinnata tuulekoridoride tekke vd&imalust, arvestades
kavandatavate nelja koérghoone paiknemist, suurust ja arhitektuurset lahendust.
Esmane hinnang peab andma vastuse, kas ja kus toob planeeringulahendus kaasa
olulise tuulekoridoride tekke ning mida tuleb selle valtimiseks (nt hoonete, haljastuse
paigutuse muutmine) silmas pidada.

Elanike arvust ja sotsiaalsetest gruppidest lahtudes tuleb analtisida avaliku ruumi
piisavust ning eri funktsioonidega avaliku ruumi struktuuri ja paiknemist. Kavandatav
linnapark (koos seda siduvate isikliku kasutusdigusega aladega kokku 6 303 m?,
ligikaudu 50% moodustatavate kruntide pindalast, koos istutusalade, jalgsi- ja
rattaradade, puhkealade, manguvaljakute ja terrassidega) ning esimeste korruste
avalikult kasutatavad teenindus- ja kaubanduspinnad loovad eelduse mitmekesise ja
funktsionaalse avaliku ruumi kujunemiseks. Planeeringu lahendus tugineb
arhitektuurivdistluse voidutddl ,Trinity”, mis on valja tootatud koostdds Tallinna
Linnaplaneerimise Ametiga. Tapsem avaliku ruumi (sh linnapargi terviklik valiruumi- ja
uushaljastuse) lahendus tuleb koostada ja esitada ehitusprojekti koosseisu koostdds
maastikuarhitekti tase 7 kutsetunnistust omava maastikuarhitektiga. Planeeringu
elluviimisega avalik ruum paraneb: praegu valdavalt kovakattega parklate ja
garaazidega hdivatud ala asendub suures osas avaliku linnapargiga (muruplatsid,
istutusalad, pingid, manguvaljakud), mis muudab ala jalakaijatele labitavaks ja
viibimiseks kasutatavaks ning loob Tornimae tanava sihis uue jalakaijate Ghenduse.
Tegemist on positiivse mdjuga, mis tuleneb otseselt DP lahendusest. Linnapargi laiemat
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modju avaliku ruumi kvaliteedile ja kasutajate heaolule KSH aruandes tdiendavalt ei
hinnata. KSH aruandes kasitletakse avaliku ruumi piisavust lisanduva elanike ja
tootajate arvu alusel, linnapargi kasutatavust varjutuse ja tuulemoju kaudu (ptk 5.4, 5.5
ja 5.11) ning linnapargi rolli mikrorohevérgustikus (ptk 5.6).

Detailplaneeringuga kavandatakse tGhele krundile (positsioon 5, Maakri tn 28) vdimalus
rajada lasteaed (sihtotstarve arimaa voi ihiskondliku hoone maa, maapealne brutopind
kuni 670 m?), mis vdib parandada piirkonna sotsiaalse taristu (lasteaiakohtade)
kattesaadavust arvestades piirkonna elanikkonna kavandatavat kasvu.

Sotsiaalse taristu ja avaliku ruumi vajaduse hindamiseks hinnatakse KSH kaigus
planeeringualale lisanduvat elanike ja td6tajate arvu. Hinnang lahtub DP-ga lubatud
maksimaalsest brutopinnast (ca 83 000 m?) ning elu- ja &rifunktsioonide véimalikust
vahekorrast (elamumaa osakaal kuni 90%). Selle alusel hinnatakse lisaks
lasteaiakohtadele ka tldhariduskoolide, tervishoiuteenuste kattesaadavust piirkonnas.

Lennuliiklusteeninduse AS aeronavigatsioonilise takistuse ekspertiisi (koostaja A. Tarre,
20.03.2025) kaigus kontrolliti kahes kontrollpunktis (mdlemad kérgusel 185 m
merepinnast, s.t konservatiivselt kogu hoonestusala maksimaalkdrgusel), kas
kvartalisse kavandatud kuni 185 m kdrgused (merepinnast) hooned segavad lennukite
maandumist ja O&hkutdusu Tallinna lennujaamas. Ekspertiisi pdhjal otsustab
Transpordiameti lennundusteenistus, kas hoonete kérgused kooskdlastada.
Kokkuvottes ei mojuta hooned praegu Uhegi kehtiva lennuprotseduuri ohutust, kuid
nende kdrgus vajab Transpordiameti kooskdlastust kahel pohjusel:

e Hooned on kérgemad kui lennujaama Umbrusele kehtestatud uldine
kdrguspiirang (84,5 m merepinnast) — tletus on ligikaudu 100 m.

e Hooned ulatuvad Ghe maandumisprotseduuri (satelliitnavigatsioonil péhinev
lahenemine rajale 26) kaitsealasse ligikaudu 17 m (54-56 jalga) vorra.

Praegu ei mojuta see protseduuri kehtivat ohutusmiinimumi (OCA) ja tegemist ei ole
kdrguse piiranguga. Ekspertiisi markuse kohaselt véivad hooned protseduuri tulevase
muutmise korral saada selle domineerivaks takistuseks. See on ekspertiisi tahelepanek,
mitte Transpordiameti seisukoht. Transpordiameti kooskdlastus hoonete kdrgustele
antakse detailplaneeringu menetluses. Ulejadnud 15 analliisitud lennuprotseduuri
(kokku anallusiti 16) hooned ei mdjuta. Hoonete |6plike kérguste ja asukoha
tapsustamisel edasistes projekteerimisetappides tuleb arvestada ekspertiisi tulemuste
ning Transpordiameti lennundusteenistuse seisukohtadega.

Lennuohutust KSH  aruandes taiendavalt ei  hinnata, sest koostatud
aeronavigatsioonilise ekspertiisi kohaselt ei méjuta planeeritav hoonestus kehtivate
lennuprotseduuride ohutusmiinimume ning hoonete koérgused kooskdlastatakse
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Transpordiameti lennundusteenistusega. KSH aruandes kajastatakse tksnes ekspertiisi
jareldused ja Transpordiameti seisukoht. Tuulemdju ning sotsiaalse taristu ja avaliku
ruumi piisavust kasitletakse KSH aruandes eespool kirjeldatud ulatuses.

Planeeringuala bioloogiline mitmekesisus on praeguse valdavalt kdvakattelise pinnase
ja horeda haljastuse tottu vaene (haljastuse osakaal ca 5%). Kuna detailplaneering naeb
ette ala haljastamist oluliselt suuremas mahus (linnapark ja seda siduvad alad kokku
6 303 m? ligikaudu 50% moodustatavate kruntide pindalast), on pdhjust eeldada
piirkonna elurikkuse ja bioloogilise mitmekesisuse olulist kasvu. Haljastuse
inventeerimise aruandes (vt ptk 3.6) on soovitatud uue haljastuse (sh linnapargi)
kavandamisel voimalusel sailitada olemasolevat vaartuslikumat puittaimestikku,
tagamaks 6koloogiliselt parim linnakeskkond. Ehitusaegse puude kaitse vajadus ja
tapsed sailitatavad-eemaldatavad objektid tapsustatakse KSH aruande ja
hoonestusprojektide koostamisel. DP materjalide (seisuga 11.09.2026) kohaselt
kavandatakse likvideerida 26 puud (IlI-V vaartusklass; kokku 597,4 haljastusthikut), |
vaartusklassi objekte alal ei ole ning Il vaartusklassi objekte likvideerida ei kavandata.
Asendusistutus lahendatakse Tallinna haljastuse arvestusliku vaartuse maaramise korra
alusel linnapargi ja kruntide uushaljastuse osana.

Planeeringu koostamisel ja elluviimisel tuleb ldhtuda algatamise otsuses toodud

suunistest (sh rohefaktori

leidmine) ning muudest asjakohastest suunistest
(kérghoonete teemaplaneering, tldplaneering). KSH aruande koostamisel kirjeldatakse
planeeringulahenduse vastavust algatamise otsuses toodud nduetele ning piirkonna
mikrorohevoérgustikku, arvestades ka Umbruskonna planeeringuid (vt peatikk 4.2) ja

tuuakse asjakohasel juhul valja soovitusi selle parendamiseks.

Kérghooned véivad kujutada ohtu lindudele, kes suurte klaaspindade téttu hoonetega
kokku poérkavad. Hoonete projekteerimisel tuleb valida sellised materjalid ja
lahendused (nt mustriline véi vahempeegeldav klaas), mis aitavad lindude hoonetega
kokkuporkeid valtida.

9 Rohefaktor (green space factor, biotope area factor) on tooriist, mille eesméargiks on toetada
planeeritaval alal kérgekvaliteedilise rohetaristu kavandamist. Rohefaktori t66riist vdimaldab sisustada
Uht olulist linna head elukeskkonda, kestlikku ruumilist arengut ning elurikkust vdimaldavatest
mo&ddikutest.
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Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku aladele KSH aruandes
ei kasitleta, sest olulist moju ei ole pohjust eeldada: planeeringualale ega selle
lahiimbrusesse ei jaa kaitsealasid ega kaitsealuste liikide teadaolevaid elupaiku, 1ahim
looduskaitseala asub ligikaudu 300 m ja lahimad Natura 2000 alad ligikaudu 5 km
kaugusel (vt ptk 3.6). KSH aruandes kasitletakse haljastuse, mikrorohevdrgustiku ja
linnuohutuse kiisimusi eespool kirjeldatud ulatuses.

Kliimamuutuste moju detailplaneeringualale voib avalduda labi soojussaarte tekke
(Joonis 10), sademete hulga suurenemisest tingitud arajuhitavate veekoguste kasvu

ning tormide sagenemise kaudu.

0 20040(}\ 7 ~ o 200 400m

Soqussaared*27 juum 2024 \m,s‘,lL SOOjUSSCIGred 19. juuni 2027 \ 2

Aluskaart (Maa_,,ja Ruumiamet, 2026~ 7] Aluskaart Maa- ja Ruumiamet, 2026

(] DP ala ; s Kontaktvoond [ | Lavend 30°C [ | Lavend 35°C 4% maves

Joonis 10 Planeeringualal ja selle iimbruses esinenud soojussaared

Planeeringuala asub rannikust ca 0,7 km kaugusel (Iahim rannikuveekogum, vt ptk 3.4),
mistottu kaldaerosioon ei ole tdendoline. Tallinna kliimakava andmetel jaab
planeeringuala siiski merevee taseme tousu ja tormide koosmajul tekkiva tormiaju
suhtes koérge haavatavusega alale.

Merepinna tousust tulenevat kaldaerosiooniriski KSH aruandes ei kasitleta, sest
planeeringuala kaugust rannikust arvestades olulist moju ei ole p&hjust eeldada. KSH
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aruandes kasitletakse kliimamuutuse mdju soojussaarte, sademete intensiivsuse kasvu,
tormide sagenemise ning tormiajust tuleneva uleujutusohu osas (sh m&ju maa-alustele
korrustele ja vajalikud leevendusmeetmed).

Tallinna kliimakavaga on seatud eesmark vahendada 2030. aastaks kasvuhoonegaaside
heitkogust 40% ning pulelda kliimaneutraalsuse poole aastaks 2050. KSH kaigus
kirjeldatakse olemasolevate andmete pdhjal, millised on kavandatava tegevusega
kaasnevad mdjud kliimale ning kliimamuutusest tingitud mojud tegevusele, samuti
nende leevendamise vdimalused (sh haljastuse, sademevee Ilahenduste ja
energiatdhususe kaudu).

DP kohaselt lahendatakse hoonete soojusvarustus kaugkuttega (Uhendatav
soojuskoormus ca 7 MW) ja jahutus kaugjahutusega (ihendatav jahutuskoormus ca 3,9
MW); elektrivarustuseks rajatakse kaks uut alajaama. KSH kaigus hinnatakse
kavandatava energiavajaduse suurusjarku ja sellega seotud kasvuhoonegaaside heidet,
arvestades kaugkutte ja -jahutuse tootmise kitusebaasi, ning ehitusmaterjalidega
seotud susiniku jalajalge (sh kérghoonete kandekonstruktsioonid ja maa-alused
korrused). Samuti kasitletakse taastuvenergia kohapealse tootmise voimalusi ja
hoonete energiatéhususe ndudeid.

Planeeringuala kattub kinnismalestisega (13.—16. sajandi asulakoht, reg-nr 2594) ning
alal endal asuvad kaks ehitismalestist — endise E. Lenderi Gimnaasiumi tanavapoolne
(reg-nr 8493) ja hoovipoolne (reg-nr 8494) hoone. Detailplaneering naeb ette uute,
maa-aluste korrustega hoonete rajamise valdavalt praegustele parkimisaladele.
Detailplaneeringu eskiislahenduse kohaselt renoveeritakse ja sailitatakse E. Lenderi
GUmnaasiumi tanavapoolne hoone (8493) osana positsiooni 3 hoonestusest ning 2012.
aastal tulekahjus havinud hoovipoolne hoone (8494) rekonstrueeritakse positsioonil 5
olemasoleva ehitusloa (nr 2112271/34220) ja muinsuskaitse registris kooskdélastatud
projekti (kooskolastus 42955, 22.03.2022) alusel. Seetdttu ei ole valistatud, et
ehitussiivendite rajamisega kaasnevad pinnasetdodd voivad avaldada moju alal
paikneva kinnismalestisena arvel oleva asulakoha ja muude piirkonna kaitsevaartuste
sailimisele.

Vastavalt kultuuriministri  24.04.2019 maarusele nr 15 ,Uldplaneeringu ja

detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamise kord” tuleb juhul kui
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planeeritaval maa-alal asub muinsuskaitseala voi selle kaitsevéond, koostada sellele

avalduva olulise mdéju valtimiseks padevustunnistusega isiku poolt muinsuskaitse
eritingimused, mis kooskdlastada Muinsuskaitseametiga ning jargnevates etappides
neid jargida. Tallinna linn ja Muinsuskaitseamet on s6lminud 25.01.2024 halduslepingu,

mille alusel volitab viimane taitma riigi nimel Tallinna linna seaduses satestatud ameti
haldusulesandeid ja teostama riigi nimel korrakaitseorganina riiklikku jarelevalvet.
Seetottu on Tallinna Linnaplaneerimise Ametil digus nende otsustada ka eritingimuste
koostamise vajaduse Ule. Antud juhul on otsustatud, et on vaja koostada eritingimused.
Seda detailplaneeringu algatamise ofsuse punkti 6.1.3 jargi: ,koostada

detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused”.

Ruumiaeg OU koostatud muinsuskaitse eritingimuste (vt ptk 3.7) kohaselt on alale
kavandatav ari- ja eluhoonete funktsioon muinsuskaitseliste vaartuste sailimise
seisukohalt sobiv. Arheoloogiamalestise (reg-nr 2594) osas tuleb enne ehitust,
soovitavalt véimalikult varajases etapis, labi viia arheoloogilised eeluuringud, mille
pdhjal Tallinna Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse osakond maarab [6plikud
tingimused kaevetdddeks. Senistel andmetel (Maakri tn 30 ja 36 kruntidel varem tehtud
kaevamiste pdhjal) on vaartusliku kultuurkihi olemasolu kéige tdenaolisem
planeeringuala Maakri tanavale lahemas osas. Ehitismalestiste (8493, 8494) osas on
muu hulgas seatud tingimused, et kavandatav hoonestus ei tohi mdjutada Maakri 28A
vaadeldavust Maakri tanava poolt, Maakri 28a hoone tuleb sailitada tervikuna ega tohi
jaada linnaruumist vaadeldavaks selle tulemdr, ning et Maakri 28 ja 28a peavad olema
rekonstrueeritud/restaureeritud enne positsiooni 3 (Maakri tn 26) kasutusloa
valjastamist. Eritingimused kehtivad 5 aastat kooskolastamisest ning on thel korral kuni
5 aastaks pikendatavad.

Vastavalt Tallinna Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse osakonna poolt koostatud
muinsuskaitse eritingimused Maakri tn 28 hoone taastamisele: Kaevet6dd
vundamendisiivendi rajamisel, s6ltumata sellest, kas otsustatakse keldrikorruse rajamise
kasuks voi mitte, eeldavad eelnevalt arheoloogiliste eeluuringute lédbi viimist, kuna
tegemist on arheoloogiamdlestise alaga ning arheoloogilise kultuurkihi olemasolu on
sellel kinnistul vdga téendoline. Uuringutulemuste pohjal otsustatakse edasise
arheoloogilise jdrelevalve (jdlgimise) voi ulatuslikumate arheoloogiliste vdljakaevamiste
vajadus.

Enne eeluuringute labiviimist tuleb aga koost6ds Tallinna Linnaplaneerimise ameti
muinsuskaitseosakonnaga selgitada tapsemad nduded eeluuringu labiviimiseks.

Jargides eeltoodud tingimusi ja meetmeid, ei ole pohjust eeldada kavandatava
tegevusega kaasnevat valtimatut olulist moju kultuuriparandile. M6ju kultuuriparandile
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KSH aruandes taiendavalt ei hinnata. Muinsuskaitse eritingimused on kultuuriministri
maaruse nr 15 kohaselt koostatud just selleks, et padev isik hindaks planeeritaval alal
kavandatavate muudatuste moju kultuurivaartustele ja seaks nduded nende
sailimiseks. Eritingimused kooskélastatakse Muinsuskaitseametiga (antud juhul
halduslepingu alusel Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga)..

Kuna detailplaneeringu elluviimine eeldab olemasolevate hoonete (sh osaliselt juba
lammutatud hoonete) tdiendavat lammutamist ning uute rajamist, tuleb mélemal juhul
jaatmeteket maksimaalselt viltida, taaskasutada®® ning kui see ei ole véimalik, tekkinud
jaatmed liigiti koguda ja anda Ule vastavat luba voi registreeringut omavale
jaatmekaitlejale.  Jaatmekaitluse korraldamisel tuleb lahtuda  Tallinna

jaatmehoolduseeskirjast®!

. Uute hoonete projekteerimisel tuleb Iahtuda ringmajanduse
dhimodtetest’® (sh olemasolevate konstruktsioonide ja materjalide véimalikust
P J J

taaskasutusest, sh E. Lenderi Gimnaasiumi hoone renoveerimisel).

Parast hoonete valmimist on valdavateks tekkivateks jaatmeliikideks olme- ja
pakendijaatmed. Hoonetesse, samuti neid Umbritsevale linnapargile ja linnaruumi,
tuleb ette naha vdimalused jaatmete liigiti kogumiseks. Eeltoodut jargides on
planeeringu elluviimine v&imalik ilma olulise mojuta jaatmekaitlusele, mistottu
jaatmeteket KSH aruandes ei kasitleta, sest olulist m&ju ei ole pohjust eeldada.

Maa-aluste korruste rajamine eeldab sulundseintega toestatud ehitussivendite
rajamist (sulundseinad ulatuvad hidrogeoloogilise hinnangu kohaselt ca 14-15 m
stigavusele, vt ptk 5.2) tihedalt hoonestatud piirkonnas, kus planeeringualal ja sellega
vahetult piirnevad olemasolevad hooned ja rajatised (sh Maakri tn 30 olemasolev
hoone ja selle maa-alune parkimiskorrus) ning sailitatav ehitismalestis (E. Lenderi
GUmnaasiumi tanavapoolne hoone). Stivendi kaevamise, sulundseinte ja vundamentide
rajamise ning pohjavee alandamisega voivad kaasneda pinnase deformatsioonid ja

20 Ringmajandus ehituses | Kliimaministeerium

21 Tallinna Linnavolikogu 09.03.2023 maarus nr 3 ,Tallinna jddtmehoolduseeskiri”

22 Lijhijuhend: ringsus planeerimises Planeerimine.ee
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vibratsioon, mis voivad mdjutada naaberhoonete ja -rajatiste, sh madalvundamendil
hoonete ja maa-aluste tehnovorkude pusivust.

Olulist moju on eeldatavalt voimalik valtida asjakohaste ehitustehniliste lahendustega
(nt  veetihedad sulundseinad, slivendi toestamine, madala vibratsiooniga
rajamistehnoloogia). KSH aruandes antakse juhised DP jargseteks uuringuteks, mis
aitavad moju prognoosida ja valtida.

Detailplaneeringuga kavandatakse kuni 185 m abs kdérgusega hooned, millest kaks
(185 m abs ja 160 m abs) uletavad oluliselt teemaplaneeringuga kvartalile maaratud
absoluutkérgust 130 m. Kérghoonete grupp muudab Tallinna kesklinna siluetti ning on
nahtav nii linna eri osadest kui ka merelt. Kbrghoonete teemaplaneeringus on olulisel
kohal kérghoonete mdju linna siluetile ja vaadetele, sh vaadetele UNESCO
maailmaparandi nimekirja kantud Tallinna vanalinnale.

Moju ruumile on hinnatud juba arhitektuurse lahenduse valjatéotamise kaigus.
Ruumilise lahenduse sobivust kinnitab Linnaplaneerimise Ameti poolt valja valitud
vOidutdd. KSH kaigus taiendavalt méju maastikule, linnaruumile ja visuaalile ei hinnata.
Maakri piirkond on teemaplaneeringuga maaratud kompaktseks kérghoonete
kvartaliks, s.t kdrghoonete grupi tekkimine selles asukohas ja sellest tulenev kesklinna
silueti muutus on kdrgema tasandi planeeringuga juba ette nahtud. Teemaplaneeringu
kohaselt maaratakse ehitise maksimaalne kdrgus aeronavigatsiooni, lennuliikluse ja
lennuohutuse ekspertiisi alusel (vt ptk 4.1.6). Hoonete mahu, kdrguse ja paigutuse
sobivust linnaruumi, siluetti ja vaadetesse on hinnatud arhitektuurivoistlusel, mille
tulemused on detailplaneeringu lahtealus. Visuaalse méju hindamine valjub KSH
fookusest — mdju looduskeskkonnale. Erandina kasitletakse KSH aruandes kérghoonete
varjutuse mdju kavandatava linnapargi ja Umbritseva avaliku ruumi kasutatavusele (vt
ptk 5.4). Selleks koostatakse varjutusanallis, milles modelleeritakse kérghoonete varju
ulatust ja kestust linnapargis ning Umbritsevas avalikus ruumis aasta iseloomulikel
paevadel (nt kevadine pddripaev, suvine podripaev), ning antakse vajadusel soovitused
linnapargi  funktsioonide (nt  manguvaljakud, puhkealad) paigutamiseks
paikesepoolsematesse osadesse.

Planeeringualale ulatub B-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevdtte, Tallinna Vesi AS
Veepuhastusjaama, ohuala (vt ptk 3.1). Kemikaaliseaduse § 32 Ig 3 kohaselt tuleb
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kaitisega seonduvad riskid ja ohud hinnata KSH kaigus. Seetdttu kasitletakse KSH
aruandes ohuala ulatust planeeringualal ja kavandatavate kasutusotstarvete sobivust
ohualasse, sh elamute, lasteaia, majutus- ja meelelahutushoonete puhul, mis
koondavad suurt hulka inimesi, ning vajalikke meetmeid. Planeerimisel ohualasse tuleb
arvestada kaitisest lahtuvate riskide ja ohtudega kemikaaliseaduse § 32 |6ike 1 alusel

ning planeering voi ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Paasteametiga vastavalt § 32
|6igetele 4-6. Kuna planeeringuga kavandatakse = ohualasse  tundlikke
kasutusotstarbeid, koostatakse KSH aruande osana (vajadusel lisana) riskianallus
Paasteameti juhendi ,Kemikaaliseaduse § 32 alusel maakasutuse planeerimine ja
projekteerimine” alusel. RiskianallUusis maaratakse planeeringuala paiknemine ohuala
tsoonides, kavandatavate hoonete tundlikkus ja ohualasse jaavate inimeste arv,
hinnatakse, kas kavandatav tegevus suurendab suurdnnetuse riski vdi tagajargede
raskust, ning madratakse vajalikud ehituslikud ja korralduslikud meetmed.
Lahteandmetena kasutatakse kaitaja riskianaltitsi kokkuvdtet ja ohuala andmeid, mida
vajadusel taotletakse kaitajalt kemikaaliseaduse § 32 16ike 2 alusel.

Kaesolevas peatikis on tabelitena koondatud koéik teemad, mida keskkonnamédju
strateegilise hindamise (KSH) kaigus hinnatakse, ning kirjeldatud, millise metoodika,
uuringu voi anallusi alusel seda tehakse. Aruande koostamisel ja m&jude hindamisel
lahtutakse nii KSH algatamise otsusest (lahtelilesandest) kui ka keskkonnaméju
hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seadusest (KeHJS).

Allpool on esitatud kaks tabelit:

e esimeses on toodud Tallinna Linnaplaneerimise Ameti detailplaneeringu
algatamise otsuses (lahtetilesandes) néutud hindamise teemad (s6ltumata, kas
KSH programmis on joutud jareldusele, et mingi konkreetne teema ei ole
asjakohane),

e teises aga kaesoleva KSH programmi koostamise kaigus selgunud vajalikud
teemad.
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HINNATAV TEEMA

Moju  kultuuriparandile -  planeeringualal ja
kontaktvoondis asuvad kultuurimalestised (E. Lenderi
GUmnaasiumi hooned, reg-nr 8493 ja 8494) ning 13.—-
16. sajandi asulakoht (reg-nr 2594).

Liikluskoormuse ja parkimiskohtade arvu muutus ning
selle m&ju piirkonna liikluskorraldusele.

Kumulativne  md&ju  koosmdjus  kontaktvoondi
olemasolevate ja planeeritavate arendustega (sh
kdrghoonetega).

KUIDAS HINNATAKSE

Hinnangu aluseks on Ruumiaeg OU koostatud muinsuskaitse
eritingimused: kontrollitakse, et planeeringulahendus jargib eritingimusi
(ehitismalestiste sailitamine ja taastamine, Maakri 28 ja 28a taastamine
enne positsiooni 3 kasutusloa valjastamist). Enne kaevetdid tehakse
arheoloogilised eeluuringud, mille tulemuste pd&hjal maarab Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse osakond kaevet6dde tingimused.

DP raames koostatud liiklusuuringu alusel vérreldakse ristmike
teenindustaset (A-F) olemasoleva (2025+) ja perspektiivse (2045+)
liiklussageduse juures, eelkdige Liivalaia tn — Tartu mnt — Pronksi — Ravala
pst ning Ravala pst — Kivisilla — Maakri ristmikul. Kavandatavat uute
parkimiskohtade arvu (248; koos Skyoni hoone (Maakri tn 30) sailivate
kohtadega kokku 298) vorreldakse praeguse ligikaudu 260 kohaga (Skyoni
hoone kohti arvestamata). Kontrollitakse liiklusprognoosi eeldusi (EBS-i ja
EELK planeeringute elluviimine).

Naaberarendusi (ptk 4.2: Liivalaia tn 49 // 53 // Maakri tn 25, EBS-i hoone,
City Plaza 2 jt) arvestatakse liiklusprognoosis, ehitusaegse koosmoju
hindamisel  (mitme  kdérghoone  samaaegne ehitamine) ning
mikrorohevérgustiku  kirjeldamisel. Olemasolevad ja kavandatavad
naaberkérghooned kaasatakse ka varjutus- ja tuuleanallisi mudelisse, et
hinnata kérghoonete grupi summaarset varjutust ja tuulemaoju.

9. november 2026 53



Maakri, Lennuki ja Kuke tédnavate vahelise kvartali detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise programm A mdaves

HINNATAV TEEMA KUIDAS HINNATAKSE

Pohjavee alanduslehtri teke maa-aluste korruste DP raames koostatud hidrogeoloogilise hinnangu alusel hinnatakse

ehitamisel ja selle méju ldhedalasuvate hoonete siivendisse imbuva vee kogust (kuni 50 m?/66péevas), veealanduse ulatust

pusivusele. valjaspool sulundseinu (kuni paar meetrit, mitte kaugemale kui 5-10 m) ja
selle md&ju naaberhoonetele, eeldusel et sulundseinad ulatuvad
veepidavasse savikihti (ca 14-15 m slgavusele). Tapsustatakse
leevendusmeetmed: kasutusaegsest pdhjaveealandusest loobumine,
veekindel maa-alune korrus, taiendavad geotehnilised uuringud ja
vajadusel geotehniline seire ehituse ajal.

Planeeringulahenduse alternatiivid ning Vorreldakse 0-alternatiivi (DP-d ei realiseerita, olemasolev olukord sailib) ja

keskkonnatingimusi ja keskkonnasaastlikke meetmeid pohilahendust (arhitektuurivoistluse voidutodl ,Trinity” pdohinev DP

arvestava sobivaima lahenduse valik. lahendus). Muid alternatiive ei kasitleta, sest DP eskiisi ega KSH programmi
koostamisel ei selgunud nende vajadust.

Kavandatava hoonestuse moju avalikule linnaruumile Koondhinnang, mis tugineb teiste teemade hindamistulemustele: inimesed

ja inimestele, looduskeskkonnale, liiklusele ning ja avalik linnaruum —tuulemadju, sotsiaalne taristu, avaliku ruumi piisavus ja

piirkonna kultuurivaartustele. linnapargi varjutus, looduskeskkond — sademevesi, p&hjavesi, haljastus,
linnuohutus ja kliima, liiklus - liiklusuuring, kultuurivaartused -
muinsuskaitse eritingimused. Koondhinnangus tuuakse eraldi valja, kas DP-
ga lubatud maksimaalse ehitusmahu  (hoonestustihedus 6,5,
teemaplaneeringu ligikaudne naitaja 4,5) juures kaasneb nimetatud
mojuvaldkondade  kaudu  oluline  keskkonnaméju.  Taiendavat
hindamismetoodikat selleks ei rakendata.
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HINNATAV TEEMA

Mikrorohevorgustiku loomise véimalused, haljasalade
paiknemine ning nende sidusus Umbritsevate
rohestruktuuride ja kergliiklusvérgustikuga.

Avaliku ruumi piisavus ning eri funktsioonidega avaliku
ruumi struktuur ja paiknemine, lahtudes elanike arvust
ja sotsiaalsetest gruppidest.

KUIDAS HINNATAKSE

Kirjeldatakse planeeringulahenduse vastavust algatamise otsuse nduetele,
sh leitakse rohefaktor. Vorreldakse haljastuse osakaalu praegu (ca 5%) ja
parast DP elluviimist (linnapark koos siduvate aladega 6303 m? ca 50%
kruntide pindalast). Mikrorohevérgustikku kirjeldatakse koos tmbruskonna
planeeringutega ja antakse soovitused selle parendamiseks. Haljasalade
sidusust hinnatakse kaardianallisiga, millel naidatakse Uhendused
lahimate haljasalade, parkide ja kergliiklusteedega.

Hinnatakse planeeringualale lisanduvat elanike ja t6otajate arvu DP-ga
lubatud maksimaalse brutopinna (83 000 m?) ja elamumaa osakaalu (kuni
90%) alusel. Tulemust vorreldakse kavandatava avaliku ruumi mahu
(linnapark koos siduvate aladega 6303 m?® ja funktsioonidega
(méanguvaljakud, puhkealad, jalgsi- ja rattarajad, esimeste korruste avalikult
kasutatavad pinnad). Elanike arv arvutatakse eluruumide pinna ja Tallinna
keskmise elaniku kohta tuleva elamispinna (Statistikaameti andmed) alusel
ning avaliku ruumi funktsioonide olemasolu hinnatakse vanuserihmade
kaupa (lapsed, noored, tooealised, eakad).
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HINNATAV TEEMA KUIDAS HINNATAKSE
Valiséhu seisund (liiklusmira ja Ohusaaste), uue Mira: DP raames koostatud murauuringu alusel vorreldakse hoonete
hoonestusega kaasnev muutus ning leevendavate fassaadidel liiklusmira taset (2025+ ja 2045+) Il muirakategooria
meetmete vajadus. piirvaartustega (70 dB paeval, 60 dB 0606sel) ning maaratakse

leevendusmeetmed (fassaadide heliisolatsioon, akende valik, ruumide
paigutus). Tehnoseadmete mura puhul lahtutakse sotsiaalministri
maarusest nr 61 ja tdGstusmdira sihtvaartustest.

Ohusaaste: eraldi modelleerimist ei tehta — Liivalaia seirejaama andmeid
vorreldakse kehtivate ja 2030. aastast kehtima hakkavate piirvaartustega
(direktiiv (EL) 2024/2881), eelkdige PM10 aastakeskmist 20 pg/m’
piirvaartusega.

HINNATAV TEEMA KUIDAS HINNATAKSE
Sademevee arajuhtimine - Maakri piirkonna Vorreldakse DP lahendust (sademevee vooluhulga Uhtlustamine kruntidel
sademeveekanalisatsiooni piiratud labilaskevéime mahutitega, arajuhtimine kuni 10 I/s krundi kohta) INFRAGATE EESTI AS t66s nr
(ptk 5.1). TV27/160-23 toodud labilaskevbime piiranguga ning hinnatakse vett

labilaskvate pindade osakaalu muutust. Arvestatakse sademete intensiivsuse
kasvu. Antakse juhised edasiseks planeerimiseks ja sademevee kaudu suublasse
joudva reostuse valtimiseks.
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HINNATAV TEEMA

Ehitusaegne liiklus — raskeliiklus ja tanavate ajutine
sulgemine (ptk 5.3.1).

Kérghoonete varjutus linnapargile ja Umbritsevale
avalikule ruumile (ptk 5.4 ja 5.11).

Tuulekoridorid  ja  tuulem&ju  kdrghoonete

Umbruses (ptk 5.5).

Sotsiaalne taristu — lasteaedade, tildhariduskoolide
ja tervishoiuteenuste kattesaadavus (ptk 5.5).

Olemasoleva vaartusliku puittaimestiku sailitamine
ja puude kaitse ehituse ajal (ptk 5.6).

Linnuohutus — lindude kokkuporke oht suurte
klaaspindadega koérghoonetega (ptk 5.6).

AL maves

KUIDAS HINNATAKSE

Kirjeldatakse ehitusaegse liikluskorraldusskeemi ndudeid (jalakaijate ja
kergliiklejate ohutus, juurdepaas naaberhoonetele Maakri, Kuke ja Lennuki

tanaval).

Koostatakse varjutusanalliis, milles modelleeritakse kérghoonete varju ulatust
ja kestust linnapargis ning Umbritsevas avalikus ruumis aasta iseloomulikel
paevadel (nt kevadine ja suvine po&odripaev). Vajadusel antakse soovitused
funktsioonid (manguvaljakud, puhkealad)

paigutada linnapargi

paikesepoolsematesse osadesse.

Vastava padevusega ekspert koostab esmase hinnangu, arvestades nelja
kdrghoone paiknemist, suurust ja arhitektuurset lahendust. Hinnang naitab, kas
ja kus tekivad olulised tuulekoridorid ning milliseid meetmeid (nt hoonete voi
haljastuse paigutuse muutmine) on vaja.

Lahtudes tabelis 5.13.1 (avaliku ruumi piisavus) leitud lisanduvast elanike ja
tootajate arvust hinnatakse vajadust lasteaia-, kooli- ja tervishoiuteenuste

jarele, arvestades DP-ga kavandatavat lasteaia rajamise voOimalust

(positsioon 5).

Haljastuse inventeerimise aruande alusel tapsustatakse sailitatavad ja

eemaldatavad puud ning ehitusaegse kaitse vajadus.

Antakse soovitused materjalide ja lahenduste valikuks (nt mustriline voi
vahempeegeldav klaas).
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HINNATAV TEEMA

Kliimamuutuse mdju tegevusele — soojussaared,
sademete intensiivsuse kasv, tormide sagenemine
ja tormiajust tulenev Uleujutusoht (ptk 5.7.1).

hoonete
heide,
susiniku jalajalg ja taastuvenergia voimalused (ptk
5.7.2).

Moju  kliimale - energiavajadus,

kasvuhoonegaaside ehitusmaterjalide

Pinnase deformatsioonid, ehitusaegne mira ja
vibratsioon — mdju naaberhoonetele ja -rajatistele,
sh maa-alustele tehnovdrkudele (ptk 5.3.1 ja 5.10).

Suurénnetuse ohuga ettevotte (Tallinna Vesi AS

Veepuhastusjaam) ohuala ulatumine

planeeringualale (ptk 5.12).

AL maves

KUIDAS HINNATAKSE

Tallinna kliimakava andmete ja soojussaarte kaardi (joonis 10) alusel
kirjeldatakse riske planeeringualale, sh mdju maa-alustele korrustele, ning
maaratakse leevendusmeetmed (nt haljastus, sademevee lahendused).

Olemasolevate andmete pdhjal hinnatakse energiavajaduse suurusjarku
(kaugklte ca 7 MW, kaugjahutus ca 3,9 MW) ja sellega seotud heidet,
(sh

kandekonstruktsioonide ja maa-aluste korruste) sisiniku jalajalge, hoonete

arvestades kaugkltte ja -jahutuse kutusebaasi, ehitusmaterjalide
energiatdhususe ndudeid ning kohapealse taastuvenergia tootmise vdimalusi.
Tulemusi vorreldakse Tallinna kliimakava eesmarkidega (kasvuhoonegaaside

heite vahendamine 40% aastaks 2030, kliimaneutraalsus aastaks 2050).

Hldrogeoloogilise hinnangu ja DP lahenduse alusel antakse juhised DP
jargseteks uuringuteks ning ehitustehnilisteks lahendusteks (veetihedad
sulundseinad, suivendi toestamine, madala vibratsiooniga rajamistehnoloogia).
Ehitusaegset mira ja vibratsiooni vorreldakse keskkonnaministri maaruse nr 71
ja sotsiaalministri maaruse nr 54 piirvaartustega; impulssmura tekitavaid toid
tehakse to6paevadel kell 07.00-19.00.

Kirjeldatakse ohtlike ettevotete ohuala ulatust planeeringualale ning
koostatakse KSH aruande osana kemikaaliseaduse § 32 ja Paasteameti juhendi
kohane riskianaltts (ohuala tsoonid, hoonete tundlikkus, ohualasse jaavate

inimeste arv, meetmed).
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KSH aruandes ei hinnata jargmisi peatukis 5 kasitletud teemasid, sest nendega ei

kaasne eeldatavalt olulist moju:

Piiriilene moju — kavandatava tegevusega piiritilest moju ei kaasne (ptk 5).
Moju looduslikele pinnaveekogudele — Idhimad veekogud asuvad 0,7-1,5 km
kaugusel, pinnavett ei kasutata ning ala on Ghendatud Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooniga (ptk 5.1).

Ehitusaegne maoju valisdhu kvaliteedile ning soojuse, kiirguse ja valguse teke —
tegemist on lUhiajaliste ja tavaparaste ehitushairingutega, mida reguleerivad
kehtivad normid (ptk 5.3.1).

Kasutusaegne soojuse ja kiirguse (sh radooni) teke ning valgusreostus —
hooned ei ole soojuse ega kiirguse allikaks, radooniriskiga arvestatakse
ehituslike radoonikaitsemeetmetega ning valgustus lahendatakse
projekteerimisel kehtivate standardite alusel (ptk 5.3.2).

Eluruumide insolatsioon — DP raames koostatud insolatsiooni analiiisi kohaselt
on juhendile vastav insolatsioon tagatud (ptk 5.4).

Lennuohutus — aeronavigatsioonilise ekspertiisi kohaselt ei méjuta hoonestus
kehtivate lennuprotseduuride ohutust ning hoonete kérgused
kooskdlastatakse Transpordiametiga; KSH aruandes kajastatakse Uksnes
ekspertiisi jareldused (ptk 5.5).

Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 aladele — Iahim
looduskaitseala asub ca 300 m ja lahimad Natura 2000 alad ca 5 km kaugusel
(ptk 5.6).

Kaldaerosioon merepinna tdusu tdttu — planeeringuala asub rannikust ca 0,7
km kaugusel (ptk 5.7.1).

Jaatmeteke — jaatmetekke valtimise ja jaatmete liigiti kogumise pohimotete
jargimisel olulist moju ei kaasne (ptk 5.9).

Mdju maastikule, linna siluetile ja vaadetele — ruumilise lahenduse sobivust on
hinnatud arhitektuurivdistlusel, KSH-s taiendavat silueti- ega vaadete anallusi
ei koostata. Erandina hinnatakse varjutust linnapargis (ptk 5.11).
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Detailplaneeringu koostamise
korraldaja

Detailplaneeringu koostaja

Keskkonnamdju strateegilise
hindamise korraldaja

Keskkonnam®dju strateegilise
hindamise ekspert

VASTUTUSALA

Juhtekspert, KSH meeskonna
juhtimine, aruande
koostamine, muud allpool
kirjeldamata méjuvaldkonnad

MOdju kaitsealustele
objektidele

AL maves

Tallinna Linnaplaneerimise Amet

tipa@tallinnlv.ee

RUUM JA MAASTIK OU

Kontaktisik: Maarja Zingel
maarja.zingel@ruumjamaastik.ee
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet

kommunaal@tallinnlv.ee

Maves OU
Juhtekspert: Karl Kupits

karl@maves.ee

EKSPERT JA KVALIFIKATSIOON

Karl Kupits — keskkonnakaitse MSc, vastab KSH
juhteksperdile esitatud nduetele (KeHJS § 34 Ig 4),
KMH litsents nr KMHO0105, vahemalt
kahekiimneaastane to6kogemus erinevates
keskkonnauuringutes, sh osalemine sisulise
eksperdina KSH ja KMH aruannete koostamises.

Tuuli Vreimann — tehnikateaduste
(keskkonnatehnika) MSc, vahemalt kiimneaastane
tookogemus erinevates keskkonnauuringutes sh
osalemine sisulise eksperdina KSH ja KMH
aruannete koostamises.
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VASTUTUSALA

M&ju pinnaveele

Moju pohjaveele, geoloogia
ja hiidrogeoloogia

Tuulekoridoride teke

Mira

Mdju 6hu kvaliteedile

Kérghoonete varjutus
linnapargile ja avalikule
ruumile (varjutusanallus)

MGdju bioloogilisele
mitmekesisusele

AL maves
EKSPERT JA KVALIFIKATSIOON

Ethel Simmul — loodusteaduste (vee ja maismaa
Okosusteemide rakendusbioloogia) MSc, vahemalt
kaheksa-aastane tdokogemus, sh osalemine
sisulise eksperdina KSH ja KMH aruannete
koostamises.

Margus Voolma, PhD maa-teadustes. Kantud
hidrogeoloogiliste tdode tegevusloale.
Padevusena muuhulgas hidrogeoloogilised
uuringud.

Marko Kaasik, PhD keskkonnaftitsikas. Varasem
kogemus samalaadsete hinnangute koostamisel.
Hinnang koostatakse planeeringulahenduse
valjatdotamise kaigus.

hinnang koostatakse DP raames tellitud Akukon
Eesti OU mirauuringu ja Inseneribiiroo Stratum OU
liiklusuuringu alusel.

Ethel Simmul — loodusteaduste (vee ja maismaa
Okoslisteemide rakendusbioloogia) MSc, vahemalt
kaheksa-aastane tdokogemus, sh osalemine
sisulise eksperdina KSH ja KMH aruannete
koostamises.

varjutusanallls koostatakse DP koostaja tellimusel
insolatsioonianaliitisi (ConArte OU, 27.08.2026) 3D-
mudeli baasil voi KSH ekspertgrupi poolt DP
arhitektuurse mudeli alusel. Tulemused télgendab
KSH juhtekspert.

Artto Pello — maastike 6koloogia MSc, vahemalt
viieaastane kogemus rohevorgustiku, kaitstavate
taimede ja linnustiku m&jude hindamise alal.

Mdrkus: ekspertgrupi téielik koosseis tdpsustatakse KSH programmi l6plikus versioonis

vastavalt té6de jaotusele Maves OU meeskonnas.
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e planeeritava ala maaomanikud

e naaberkinnistute (sh Maakri, Lennuki, Kuke ja Tornimde tadnava aarsete
kinnistute) omanikud

e endine E. Lenderi Gimnaasiumi hoone kasutajad/omanik

e muud huvitatud isikud, keda strateegiline planeering voib mdjutada

o Keskkonnaamet

e Terviseamet

e Paasteamet

e Maa- ja Ruumiamet

e Eesti Keskkonnathenduste Koda

e Eesti Arhitektide Liit

e Linnaasutused: Tallinna Kesklinna Valitsus, Tallinna Linnaplaneerimise Amet (sh
muinsuskaitse osakond), Tallinna Liikuvusamet, Tallinna Linnavaraamet, Tallinna
Haridusamet

e Politsei- ja Piirivalveamet

e Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus

e Transpordiamet
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AL maves

KSH etappide eeldatav kestus kokku on 27 kuud. KSH etappide kestus v6ib muutuda

toode tegemise kaigus olenevalt detailplaneeringu menetlusest.

Jrk
nr

Tegevus ja tihtaeg

Alus

| etapp — KSH programmi koostamine. Eeldatav kestus 5 kuud

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

KSH programmi koostamine ja
esitamine Tallinna Keskkonna- ja

Kommunaalametile (edaspidi amet)

KSH
seisukohtade

programmi esitamine
kisimiseks

asjaomastele asutustele

Ettepanekute alusel KSH programmi

taiendamine ning selgituste
esitamine ametile
KSH programmi (koos esitatud

ettepanekutega) avalikustamine
linna veebilehel
kohaselt 5

jooksul lepingu sdlmimisest)

Tallinna

(lahtellesande kuu

KeHJS § 36 1g 2

PlanS § 2 1g 3, § 81
lg-d 1-3; KeHJS
§33 Ig 21, § 361
lg 2

PlanS § 81 Ig 5, §
76 Ig 5; KeHJS
§3611g6

PlanS § 81 Ig 6;
KeHJS § 37

Ajakava
(toovotja
tahtajad)

20.09.2026

September-
oktoober 2026

Novembri | pool
2026

November-
detsember 2026

Il etapp — KSH aruande eelnéu koostamine ja avalikustamine. Eeldatav kestus koos

detailplaneeringu koostamisega 10 kuud

2.1.

KSH aruande eelnbu koostamine ja

esitamine ametile avaliku
valjapaneku korraldamiseks (aluseks

DP eelnou)

KeHJS § 40

9. november 2026

Detsember 2026-
aprill 2027
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2.2. DP ja KSH aruande eelndu avaliku KeHJS § 41; PlanS Mai-juuni 2027
valjapaneku  korraldamine ning §82Ig 1-7
sellele eelnev teavitamine

2.3.  Kirjalikele seisukohtadele vastamine PlanS §821g 8 Juuni-juuli 2027

2.4.  Avaliku arutelu korraldamine PlanS§831g 1,2  Juuli-august
linnaosa keskuses 45 paeva jooksul 2027
parast avaliku valjapaneku 16ppu ja
sellest teavitamine

2.5. Avalik arutelu, kus tutvustatakse PlanS §831g3 August 2027
esitatud  kirjalikke seisukohti ja
vastatakse kisimustele

2.6. Avaliku valjapaneku ja arutelu PlanS§84Ig 1 August 2027
tulemuste kohta info koostamine ja
esitamine ametile avaldamiseks

2.7.  Tulemuste alusel KSH aruande PlanS §84Ig2 August-
eelndus vajalike muudatuste september 2027
tegemine ja esitamine ametile

lll etapp — DP ja KSH aruande eelnbu kooskdlastamine ja arvamuse kisimine.
Eeldatav kestus 3 kuud

3.1.  Kooskdlastuste ja arvamuste alusel PlanS § 85 Oktoober-
vajadusel KSH aruande eelndu detsember 2027
korrigeerimine ja esitamine ametile

IV etapp — DP ja KSH aruande vastuvotmine. Eeldatav kestus 3 kuud
V etapp — DP avalik valjapanek ja arutelu. Eeldatav kestus 3 kuud

51.  KSH aruande muutmine, kui seda PlanS§891g 3 Aprill-mai 2028
tingivad DP avaliku valjapaneku ja
arutelu ajal esitatud ettepanekud,
vOi nende arvestamata jatmise
pdhjendamine
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VI etapp — DP kehtestamine. Eeldatav kestus 3 kuud

Skemaatiline Ulevaade detailplaneeringu ja KSH menetlusest on leitav keskkonnas
planeerimine.ee.
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Kdesolev KSH programm on koostatud detailplaneeringu koostamise ja KSH algatamise
otsuse (Tallinna Linnavolikogu 16.04.2026 otsus nr 54) ning KSH ldhtelilesande alusel.
Programm esitatakse pdrast kdesolevat koostamisetappi Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalameti kaudu seisukohtade kiisimiseks asjaomastele asutustele ja isikutele (vt
peatiikk 7 ,Ajakava”, etapp 1.2). Kdesolevasse peatlikki koondatakse laekunud
seisukohad ja lilevaade nendega arvestamisest pdrast konsultatsiooniperioodi [6ppu.
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